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1. Planungsgebiet

Der Stadtrat Nittenau hat in seiner Sitzung vom 23.05.2023 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Schének® nach § 2 Abs. 1, § 9 BauGB beschlos-

sen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt am nérdlichen Ortsrand der Stadt Nittenau und
befindet sich angrenzend an das bereits bestehende Unternehmen Schének.
Bei der Flache handelt es sich gemaR Flachennutzungsplan um eine Flache fur Abgrabung

mit Flachen fir Biotope.

AulRRerdem befindet sich das Plangebiet in dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Oberer Bay-
erischer Wald®. In der 14. Sitzung des Kreistages Schwandorf vom 10. Juli 2023 erfolgte der
Beschluss Uber die Herausnahme von Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Obe-
rer Bayerischer Wald“ und Hereinnahme von Flachen in das LSG unter der Annahme, dass

dem Vorhaben im Bauleitplanverfahren keine wichtigen Griinde entgegenstehen.

Abbildung 1: Auszug BayernAtlas - LSG

Der Umgriff des Plangebiets ergibt sich aus dem folgenden Lageplan und umfasst die Grund-
sticke Flurnummern (FINrn.) 1035/20 und Teilflachen der FINrn. 1035, 1037, 1038/11,
1038/12 jeweils der Gemarkung Bleich.

Das Plangebiet grenzt sich wie folgt ab:
- im Norden durch das bestehende Unternehmen Schonek,
- im Osten zum einen durch das bestehende Unternehmen Schének und zum anderen
durch ein Waldgebiet,

- im Siuden durch ein Waldgebiet und
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- im Westen durch ein Grundstiick welches sich noch im Abbaubetrieb fir Sand befin-
det, jedoch bereits teilweise rekultiviert ist und auf dem teilweise artenschutzrechtli-
che Mal3nahmen umgesetzt wurden.
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Abbildung 2: Luftbild der Erweiterungsflache

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Oberpfalz-Nord (Vorbehaltsgebiet)
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2. Lage und Bestandssituation

Die Stadt Nittenau liegt zentral in der mittleren Oberpfalz, ungeféhr 20 km sudostlich
der grof3en Kreisstadt Schwandorf und etwa 13 km westlich der Stadt Maxhutte-Haid-
hof.

Das Plangebiet liegt ndérdlich der Stadt Nittenau, Gemarkung Bleich und gehort zum

Landkreis Schwandorf, Regierungsbezirk Oberpfalz, zur Region Oberpfalz-Nord.

Topographisch fallt das Gelande von Westen nach Osten mit einer Hohendifferenz von ca. 4

m ab. Von Norden nach Siden ist das Gelande eben und besitzt kaum Gefélle.

Das Plangebiet ist heute bereits Uber das bestehende Firmengeldnde erschlossen, welches
wiederum uber die Garbor-Schonek-Stral3e erschlossen ist. Darliber hinaus bestehen bereits
die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen wie Wasser, Abwasser, Energieversorgung, Tele-

kommunikation durch das vorhandene Firmengelande.

Zur natur- und artenschutzrechtlichen Bestandssituation ist auf die Darstellung des Umwelt-
berichts der landimpuls GmbH in der Fassung vom 27.02.2024 zu verweisen (Anlage).

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Auf dem Planungsgebiet beabsichtigt die Stadt Nittenau die Ausweisung eines Industriege-

biets um der notwendigen Erweiterung des Unternehmens Schének entgegen zu kommen.

Auf der Flache soll das bestehende Unternehmen durch drei Lager- bzw. Fertigungshallen

erweitert werden.

Die Planung zielt besonders daraufhin ab, den zu tGberplanenden Bereich innerhalb der vor-
gegebenen Parameter moglichst vertraglich in das doérfliche, landschaftliche und 6kologische

Umfeld einzugliedern.

Die Flache eignet sich dabei aus folgenden Grinden besonders fur die Erweiterung des Un-
ternehmen Schoéneks:
- Flache befindet sich bereits im Besitz den Vorhabentragers.

- Direkte Erweiterung des Unternehmens auf dem angrenzenden Grundstick.
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- Wesentliche Infrastruktureinrichtungen wie Stral3e, Wasser, Abwasser, Energiever-
sorgung, Telekommunikation sind durch das bereits bestehende Unternehmen vor-
handen.

- Planungsalternativen stehen nicht zur Verfiigung

Zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans erforderlich. Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes kann das ortsansassige Unternehmen Schének und dadurch auch die

wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Nittenau gestarkt werden.

Das Unternehmen Schonek ist bereits nordlich der Stadt Nittenau, Gemarkung Bleich ange-
siedelt. Aufgrund des Wandels in der Autoindustrie mit der Zunahme von alternativen An-
triebsmotoren muss die Produktvielfalt des Unternehmes Schonek angepasst werden. Der da-
raus entstehende erhdhte Lagerbedarf und der gesteigerte Produktionsaufwand machen eine
Erweiterung des Betriebes unabdingbar. Da an dem derzeitigen Standort eine Erweiterungs-
moglichkeit zur Verfugung steht, bietet sich die direkte Erweiterung auf das angrenzende
Grundstuck an, welches sich bereits im Besitz des Vorhabentrager befindet. Die verkehrstech-
nische Erschlielung ist bereits Uber das bestehende Betriebsgeldnde gesichert.

Es handelt sich hier um eine Erweiterung bzw. Vertiefung der Wertschopfung, die fir die be-
reits am derzeitigen Standort vorhandenen Prozesse im sogenannten Wertstrom erforderlich
wird. Somit wird fur die vorhandenen Fertigungsprozesse die unmittelbare Prozessversor-
gung sichergestellt. Ein Aufbau dieser Erweiterung an einem anderen Standort wirde taglich
regelmafige Transportfahrten verursachen, welche die bereits angespannte Verkehrssitua-
tion durch die Amazon-Logistik weiter verscharfen und der angestrebten CO,-Reduzierung
entgegenstehen.

Zusétzlich kann am bestehenden Standort auf die bereits vorhandene Infrastruktur (Strom,
Gas, Luftdruck Heizung, Kiihlanlagen und weitere Betriebsmittel) zurtickgegriffen werden.
Auch die bestehenden Mitarbeiterparkplatze und Sozialstrukturen kénnen bei einer direkten
Erweiterung ebenfalls herangezogen werden, da diese bereits ausreichend dimensioniert
sind. Die anfallenden Kosten kénnen somit im Vergleich zu einer aufwendigen Neuerrichtung
auf ein Mindestmal reduziert werden um die genannten Ressourcen effizient und umwelt-

schonend zu nutzen.
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Stadtebauliche Kennziffern:
GroRRe des Bebauungsplangebietes: 1,5595 ha
Baulandflache: 1,5595 ha

4. Verfahren
Der Bebauungsplan ,Erweiterung Schének” wird nach § 30 Abs. 2 BauGB als vorhabenbezo-

gener Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.

5. Entwicklung aus dem Flachenutzungsplan

Die auszuweisende Flache ist im bestehenden Flachennutzungsplan der Stadt Nittenau als
Flache fur Abgrabung mit Flachen fur Biotope dargestellt. Zusatzlich wurde der Flachennut-
zungsplan fir das bereits bestehende Firmengelande des Unternehmen Schének noch nicht
angepasst.

Da es sich um ein Regelverfahren handelt wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geéndert.

Abbildung 4: Ausschnitt giltiger Flachennutzungsplan

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail — burglengenfeld@beraten-planen.de
Seite 7 von 17



Stadt Nittenau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung — Begriindung

»Erweiterung Schonek* Entwurf
Fassung vom 27.02.2024

6. Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung

Gemald dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern) und der Regionalplanung
Oberpfalz — Nord (6) ist die Stadt Nittenau als Mittelzentrum festgelegt, dessen Entwicklung

im landlichen Teilraum nachhaltig gestéarkt werden soll.

Landkreisgrenze
Gemeindegrenze
Grenze des Truppeniibungsplatzes

oL UE] .
Y Ziele der Raumordnung
O Grundzentrum gemaB Regionalplan Regensburg
Wiedergabe staatlicher Planungsziele gem. LEP
itz . Regionalzentrum
. Mittelzentrum
l:l Aligemeiner landlicher Raum
Waldel [ vescrtungsroum
. D]]] Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf
Reichefi-
B — Verbindung von Doppelzentren
baci
[ Regionsgrenze

legenstauf

Abbildung 5:Ausschnitt Raumstruktur — Regionalplan
Region Oberpfalz-Nord (6)

Mit der geplanten Baugebietsausweisung verfolgt die Stadt unter anderem folgende Ziele und

Grundsatze der Raumordnung:

Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsétze (G):

1.1.3 Ressourcen schonen
(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-

meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen
(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu

beachten.

3.1 Flachensparen
(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Bericksichti-

gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
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(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-

tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

5.1 Wirtschaftsstruktur
(G) Die Standortvoraussetzungen flr die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Hand-

werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Das Baugebiet befindet sich gemaR Regionalplan in einem Teilraum mit besonderem Hand-
lungsbedarf. Im Hinblick darauf und unter Berilicksichtigung des demografischen Wandels
werden durch die Erweiterung des Unternehmens neue Arbeitsplatze geschaffen, was zu ei-

ner Starkung und Weiterentwicklung der regionalen Wirtschaft fihrt.

Durch die bereits vorhandene Infrastruktur kdnnen erhéhte Neubaukosten vermieden wer-
den, was einer ressourcenschonenden und flachensparenden Siedlungsentwicklung ent-

spricht.

In Bezug auf den Flachennutzungsplan wird ersichtlich, dass durch die Erweiterung des Un-
ternehmens die noch vorhandene Licke zum nérdlich vorhandenen Industriegebiet verklei-
nert wird. Somit kann in diesem Bereich der unerwiinschten Entwicklung der Zersiedelung

entgegengewirkt werden.

Die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen - wie StraRe, Wasser, Abwasser, Energieversor-
gung, Telekommunikation - sind durch das bereits bestehende Unternehmen vorhanden. Zu-
dem befindet sich das Plangebiet bereits im Eigentum des Vorhabentragers. In Hinblick da-
rauf ist die Wahl des Standorts fiir das Unternehmen die wirtschaftlichste Entscheidung um

in Bezug auf die Wettbewerbsfahigkeit maximal gestarkt zu werden.

7. Inhalt und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes

7.1 Artder baulichen Nutzung
Entsprechend dem Ziel und Zweck des Bebauungsplanes wird das Baugebiet als ,Industrie-

gebiet® nach §9 BauNVO ausgewiesen.
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7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Festsetzung einer héchstzu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) (8 19 BauNVO), einer héchstzuldssigen Geschossflachen-
zahl (GFZ) (8 20 Abs. 2 BauNVO) sowie der maximal zulassigen Wandhohe (8§ 16 Abs. 2 Nr.
4, § 18 BauNVO) festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)

Gemal § 19 Abs. 1 BauNVO wird als maximal zulassige GRZ 0,8 festgesetzt.

Der zugelassene Versiegelungsgrad der GRZ entspricht somit dem Orientierungswert des §
17 BauNVO von 0,8 fir ein Industriegebiet.

Gemal § 20 Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 BauNVO wird als maximal zulassige GFZ 2,4 festgesetzt.
Auch hier entspricht die zugelassene bauliche Ausnutzung dem Orientierungswert des § 17

BauNVO von 1,2 fiir ein Industriegebiet.

Wandhdhe und H6henlage

Gemal: § 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximal zulassige Wandhéhe mit 15 m festgesetzt.

Die Wandhdhe ist die HOhe gemessen vom (jeweils) festgesetzten Hohenbezugspunkt (unte-
rer Bezugspunkt) bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder,
wenn ein solcher nicht vorhanden ist, bis zum obersten Abschluss der Wand (Attika) (oberer

Bezugspunkt).

Der untere Bezugspunkt wird mit maximal 356 m . NN festgesetzt und entspricht dabei der
FOK EG (Fertigfullbodenoberkante Erdgeschoss) der jeweiligen Lager- bzw. Fertigungs-

halle.

Die Hohenentwicklung der geplanten Lager- und Fertigungshallen orientiert sich an der vor-
handenen Bebauung und an der Notwendigkeit durch die erforderliche Ausstattung der Hallen.
Dadurch wird die Asthetik des Landschaftsbildes unterstiitzt und zugleich die Effektivitat des

Unternehmens gefordert.

7.3 Bauweise
Durch die GroRenordnung und die Anordnung der einzelnen Gebaudeteile ist eine Abwei-

chung der Bauweise erforderlich.
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Die Lange der einzelnen Geb&udeteile Uberschreitet die in § 22 Abs. 2 BauNVO maximal zu-
lassigen 50 m Gebaudeldnge. AulRerdem entspricht die U-formige Anordnung der Gebaude
nicht der geschlossenen Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO.

Somit wird flr das gesamte Plangebiet die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt.

7.4 Uberbaubare Grundstiickflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Baugrenzen sind grundsatzlich mit einem Abstand von 3,00 m bzw. 5,00 m, wie in der
Planzeichnung dargestellt, festgesetzt, was dem Mindestabstand der Abstandsflache geman
Bayerischer Bauordnung entspricht. Weiter wird die Lage der Gebaude durch die Vorgabe

zur Einhaltung der Abstandsflachenvorgaben gemafr der BayBO eingeschrankt.

Garagen, Carports und oberirdische Stellplatze sind auch au3erhalb der festgesetzten tiber-
baubaren Grundstiicksflache zuléssig. Dies dient dazu den ruhenden Verkehr auf dem Plan-
gebiet unterzubringen. Die Garagen, Carports und oberirdische Stellplatze haben dabei ins-

besondere die Ublichen gesetzlichen Vorgaben (Abstandsflachen etc.) zu beachten.

7.5 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung BayBO.

Abweichend davon werden die Fertigungs- und Lagerhalle 1 und 2 an der dstlichen und west-
lichen Grundstiicksgrenze als Grenzbebauung bzw. grenznahe Bebauung festgesetzt. Somit
kann die Flucht der bestehenden Hallen aufgenommen werden, um die neu zu errichtenden
Hallen bestmdglich optisch in das Landschaftsbild einzufiigen. Die notwendigen Abstandsfla-
chen nach Art. 6 BayBO und die Abstande beziglich Brandschutz werden durch eine Ab-
standsflachenibernahme mit dem jeweiligen Grundsttickseigentimer geregelt.

Die Abstandsflacheniibernahme fir das Flurstiick 1035 liegt bereits vor.

7.6 Aufschittungen und Abgrabungen

Das bestehende Gelande fallt von Westen nach Osten mit einer Hohendifferenz von ca. 4 m
ab. Um eine sinnvolle Bebauung der Lager- und Fertigungshallen zu ermdglichen sind Stitz-
mauern zur Regulierung des Gelandes bis 3 m zugelassen. An den Grundstlicksgrenzen
wird jedoch das urspriingliche Gelande beibehalten und wenn notwendig durch Béschungen

an das geplante Gelande angepasst.
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7.7 Freileitungen
Da unter Freileitungen Bebauungen und Bepflanzungen nur eingeschrankt méglich sind und

zum Schutz der Beschéftigten, sind Freileitungen im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

7.8 Gestaltung der baulichen Anlagen

Das Plangebiet befindet sich auf der angrenzenden Flache des bestehenden Unternehmens
Schonek. Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. Art. 81 BayBO) wurden so gewahlt, dass sich die geplante Bebauung aus stadtebaulicher

Sicht sinnvoll in die angrenzende Umgebung einbinden lasst.

Werbeanlagen und Beleuchtung mit Wechsel- oder Blicklicht sind grundsatzlich nicht zuge-
lassen. AuRerdem ist bei der Beleuchtung darauf zu achten, dass die umliegende Umgebung
nicht nachteilig beeinflusst wird. Umgesetzt wird dies durch den Einbau von insektenfreundli-
chen Lichtquellen und die Regulierung der Lichtkegel durch geeignete Lichtpunkthéhen und
Neigungswinkel.

Um eine luftige Bebauung und eine sinnvolle Begriinung umsetzten zu kénnen sind durch-
géangige Sichtschutzelemente nur bis zu einer Lange von 20 m und einer maximalen Hohe

von 2 m zulassig.

Gemald Art. 44a BayBO sind auf allen Nichtwohngebauden, die ausschlielich zur gewerbli-
chen oder industriellen Nutzung dienen, verpflichtend Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie vorzusehen. Freistehende PV-Anlagen sind aufgrund des notwen-

digen Platzbedarfs nicht zuldssig.

Die Firstrichtungen der Geb&ude werden nicht festgesetzt. Sie sollen so ausgerichtet wer-
den, damit sie sich an die Firstrichtungen der bestehenden Gebaude anpassen bzw. die wirt-

schaftliche Errichtung und Betrieb von PV-Anlagen moglich ist.

7.9 Einfriedungen

Auch hier wird mit der Begrenzung der offenen Z&aune auf eine Maximalhthe von 2 m Gber
dem kinftigen Gelande zu einer luftigen Bebauungsoptik beigetragen. Damit sich Kleintiere
ungehindert vorbewegen kénnen und in ihrem Wanderverhalten nicht eingeschrankt werden
sind ausschlieBlich sockellose Einfriedung mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zu-

gelassen.
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7.10 Grunordnung und Artenschutz

Als Festsetzungen zur Grunordnung wird die Pflanzung von 8 heimischen Laubb&umen fest-
gesetzt, sowie eine Fassadenbegrinung an der Ostseite. Die Wiesenflachen auf privaten
Grunflachen dirfen nicht gediingt werden, es sind hier auch Uber Rigolen die Versickerung
des Niederschlagswasser erfolgen. Die Regelungen zur Fassadenbegriinung und zum Ar-
tenschutz (Anbringen von Fledermauskésten und fir andere Gebaudebriiter) zum Arten-

schutz sind einzuhalten.

7.11 Ausgleichsflachen

Fur den naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf werden sowohl innerhalb des Bebauungs-
plans als auch planexterne Ausgleichsflachen im Eigentum des Vorhabentragers festgesetzt.
Fur beide Flachen wurde ein naturschutzfachliches Ausgleichskonzept erstellt (landimpuls
GmbH). Die Ausgleichsflachen sind gemal3 Ausgleichskonzept herzustellen und zu pflegen.
Das Ausgleichskonzept ist als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigefuigt und
zwingend umzusetzen. Das Ausgleichskonzept wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde
(Frau Vieracker) abgestimmt und ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Die laut saP erforderlichen FCS-MaRRnahmen fiir Fledermause, Haselmaus, Brutvogel, Zau-
neidechse/Schlingnatter werden auf Privatflachen des Vorhabentragers in der Umgebung.

realisiert.

7.12 Entwasserung

Fur die Schmutzwasserbeseitigung des Planungsgebiets ist eine Mischwasserkanalisation
vorhanden. In den Mischwasserkanal darf nur hausliches Schmutzwasser eingeleitet wer-
den. Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen und Verkehrsflachen wird
bereitflachig auf dem Grundstiick versickert bzw. unterirdisch zur Loschwasserversorgung
vorgehalten.

Entsprechende wasserrechtliche Genehmigungen werden falls notwendig in Zusammenhang

mit der ErschlieBungsplanung beantragt.

7.13 Schallschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriick-

sichtigen.
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Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der In-
genieurburo Kottermair GmbH mit der Auftrags-Nr. 8277.1/2023-AS vom 12.06.2023 an-
gefertigt, um fur das Industriegebiet die an der schiitzenswerten Nachbarschaft zulassi-
gen Larmimmissionen zu quantifizieren. Die Ergebnisse sind in der Satzung zum Bebau-

ungsplan ausfihrlich dargestellt.

Bei Bauvorhaben auf den Bebauungsplanflachen sollten bereits im Planungsstadium
schallschutztechnische Belange beriicksichtigt werden. Insbesondere sollten die Még-
lichkeiten des baulichen Schallschutzes durch eine optimierte Anordnung der Baukdrper,
der technischen Schallquellen an den Baukdrpern und der Schallguellen im Freien ge-
nutzt werden. Durch Abschirmung von Schallquellen durch Gebaude und/oder aktive
Schallschutzmafinahmen ist eine erhdhte Gerauschemission maglich.

Unter Berlcksichtigung des Urteils 4 BN 45.18 des BVerG vom 07.03.2019 (hier fir G-
Gebiet) ist in diesem Fall eine gebietsibergreifende Gliederung des Bebauungsplanes
erforderlich, da wegen der Vorbelastung und der schutzbedirftigen Bebauungen in un-
mittelbarer Nachbarschaft eine uneingeschrankte Kontingentflache im Plangebiet selbst
nicht realisierbar war. Voraussetzung fir eine gebietsiibergreifende Gliederung nach § 1
Abs. 4, Satz 1 Nr. 2 oder Satz 2 BauNVO ist, dass im Gemeindegebiet noch mindestens
ein Industriegebiet vorhanden ist, in dem keine Emissionsbeschrankungen gelten oder
ein Teilgebiet mit Emissionskontigent 0.a. besteht, die jegliche nach § 9 BauNVO ge-
werbliche Nutzung (Tag und Nacht) ermdglicht. Dies ist im vorliegenden Fall nach Anga-
ben der Stadt Nittenau durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hirschenbleschen Zu-

sammenlegung“ vom 28.10.1987 sichergestellt.

Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung
8277.1/2023-AS der Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altminster, vom 12.06.2023 zu

entnehmen.

8. Verkehrstechnische Erschlielfung

Die Anbindung an das uUberértliche StralRenverkehrsnetz des bestehenden Firmengelandes
erfolgt Uber die Gabor-Schdnek-Stral3e (St. 2150).

Das Planungsgebiet befindet sich im Anschluss an das bestehende Geldnde des Unterneh-
men Schoének. Der Anschluss fur den motorisierten Verkehr erfolgt Uber die Gabor-Schonek-
Stral3e. Die innere ErschlieBung erfolgt tiber das bestehende Firmengelande, welches einen
Begegnungsverkehr von Lkw und Lkw zul&sst. Ein Wendemdglichkeit ist nicht vorgesehen,

sodass die einfahrenden Lkws das Gelande rickwéartsfahrend wieder verlassen.
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9. Ver- und Entsorgung

Wesentliche Infrastruktureinrichtungen wie Wasser, Abwasser, Energieversorgung, Telekom-
munikation sind auf dem bestehenden Firmengelande vorhanden bzw. lassen sich problemlos

anbinden.

Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink-, Brauch- und Léschwasser erfolgt Gber das Ver-

sorgungsnetz des Marktes Bruck.

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung ist sichergestellt.
vgl. hierzu Punkt 7.12

Millbeseitigunag:

Das Landratsamt Schwandorf organisiert im Landkreis die Abholung und Entsorgung
von Restmill, Papier und Wertstoffen. Wiederverwertbare Abfallstoffe und Griinabfalle
werden im gemeindlichen Recyclinghof in Nittenau gesammelt und von privaten

Unternehmen fachgerecht recycelt.

Energieversorung:

Das Plangebiet wird Uiber das bestehende Stromnetz des Unternehmens Schének versorgt.

10. Stellplatzanzahl

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze, sowie deren Herstellung, Anordnung und Gestaltung
richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Nittenau in der jeweils glltigen Fassung. So-
mit wird die Gleichbehandlung im ganzen Gemeindegebiet gewahrleistet.

Auf folgenden Flurstiicken stehen bereits Stellplatze zur Verfigung:

Flurstick Stellplatze Mitarbeiter Stellpléatze Besucher
1035/3 8 5

1035/11

1035/4 54

1038/7 21

Summe: 94 Stellplatze
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Gemal Stellplatzsatzung der Stadt Nittenau (Anlage A02 Punkt 5.1) ist pro 1,5 Mitarbeiter 1
Stellplatz zur Verfiigung zu stellen. Insgesamt sind bereits 91 Mitarbeiter beschéftigt, durch
die Erweiterung sind weitere 12 Mitarbeiter geplant.

Der Stellplatzbedarf fur die Mitarbeiter wird wie folgt berechnet:

(91+12)/1,5=68,7

Es missen somit 69 Stellplatze nach Fertigstellung der Erweiterung fir Mitarbeiter zur Verfi-

gung stehen.

Die bereits vorhandenen Stellplatze decken den zusatzlichen Bedarf an Mitarbeiterstellplat-
zen fir die Erweiterung des Unternehmens ab. Zusatzlich benétige Besucherparkplatze kdn-

nen ebenfalls durch die bereits vorhandenen Stellplatze zur Verfligung gestellt werden.

11. Brandschutz
Ausreichende Loschwasserversorgung

Der Grundschutz fur das vorgesehene Planungsgebiet wird durch die Wasserversorgung des
Marktes Bruck sichergestellt. Anzahl und Standorte der Hydranten werden in Abstimmung
mit der zustandigen Brandschutzdienststelle festgelegt.

Auf die Dimensionierung der Wasserversorgung, auch unter dem Gesichtspunkt der ausrei-
chenden Léschwasserversorgung wird geachtet. Daher wird das zusatzliche benétigte
Ldschwasservolumen durch eine unterirdische Rickhaltung zur Verfiigung gestellt. Die Aus-
fuhrung und Dimensionierung wird mit den zusténdigen Feuerwehren Bruck und Nittenau ab-

gestimmt.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren werden soweit gesetzlich gefordert Brandschutz-

nachweise erstellt und die fir den Objektschutz sich ergebenden Auflagen erfiillt.

Feuerwehrfahrzeuge haben Uberall im gesamten Baugebiet gute Zugriffsbedingungen.

12. Denkmalschutz

Fur gegebenenfalls zu Tage tretende Bodendenkmaler besteht entsprechend Art. 8 Abs. 1 —
2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) eine Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde. Auf die besonderen Schutz-

bestimmungen nach Art. 4-6 wird hingewiesen.
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Fassung vom 27.02.2024

Preihsl und Schwan
Beraten + Planen GmbH - ﬁ%<
\rSae

Kreuzbergweg LA T .
93133 Burglengenfeld Dipl.Ing (FH) Fabian Biersack, M.Sc.

Der Stadtrat hatam ............... die obige Begrindung vom .............. in der Fassung vom
.............. zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Erweiterung Schének” vom
............... in der Fassung vom .................. beschlossen.

Nittenau, ....ccovveeiiiii s

STADT NITTENAU

Benjamin Boml, Erster Blrgermeister
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