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Teil A, Begrundung

2.1

PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS

Die Stadt Nittenau erfreut sich seit langerem einer positiven wirtschaftlichen Ent-
wicklung und steigenden Einwohnerzahlen. Daraus resultiert eine anhaltende Nach-
frage nach Bauplatzen, insbesondere fur den Einfamilienhausbereich.

Um die Nachfrage dennoch befriedigen zu kdnnen, hat sich die Stadt Nittenau ent-
schlossen, Grundstiicke am Ortsrand zu erwerben, um hier Bauland fur Einfamilien-
hauser bereitstellen zu kénnen.

BEDARFSNACHWEIS

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung lasst sich nach den Zielen und
Grundsatzen der Landesplanung und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) der
Flachenbedarf unter Bertcksichtigung der demographischen Entwicklung konkret
und nachvollziehbar wie folgt darlegen.

Bevoélkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung in Nittenau, Quelle Statistik kommunal 2020
Die Stadt Nittenau erfreut sich einer anhaltend positiven Bevélkerungsentwicklung.

Durch das gute Angebot an Arbeitsplatzen sowie die umfangreiche Ausstattung im
Bereich der Nahversorgung sowie der Bildungs- und Sozialinfrastruktur konnte Nit-
tenau in den letzten Jahren kontinuierliche Wanderungsgewinne erzielen.

Ebenso positiv verlauft die Bevolkerungsentwicklung im Landkreis.

Bevolkerungsentwicklung
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Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Schwandorf, Quelle Statistik kommunal 2020
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2.2

3.1

Um die Nachfrage nach Bauland befriedigen zu kdnnen ist die Bereitstellung von
Baugrundstiicken in ausreichendem Malf3 erforderlich da die Jungen und bauwilligen
Familien andernfalls in die Nachbarkommunen und — Landkreise abwandern.

INNENENTWICKLUNG

Die kommunale Bauleitplanung ist gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Besonderes Augenmerk liegt dabei auf dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden. Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

Die Stadt Nittenau sieht sich den Zielen der Innenentwicklung verpflichtet und hat
eine Initiative zum Brachflaichenmanagement gestartet. Hierzu wurden im letzten
Jahr die unbebauten Grundstiicke im Innenbereich erfasst und die Grundsticksei-
gentimer ermittelt. Durch ein personliches Anschreiben wurden die Eigentiimer zur
Abgabebereitschaft bzw. den Entwicklungsabsichten angefragt.

Insgesamt wurden knapp 220 Eigentimer angeschrieben. Die Gesamtflache der
unbebauten Grundstticke belauft sich auf knapp 36 ha. lediglich 9 Eigentiimer sind
bereit ihre Flachen dem Markt zur Verfiigung zu stellen. Das Potential betragt in
Summe ca. 0,9 ha.

Knapp 60 Eigentiimer, mit einem Flachenpotential von insgesamt ca. 4,75 ha gaben
an aktuelle Bauabsichten zu haben oder die Grundstiicke innerhalb der n&chsten
Jahre baulich nutzen zu wollen. Die Uberwiegende Mehrheit der Grundstiickseigen-
timer hat keine Entwicklungs- oder Verkaufsabsichten. Das theoretisch verblei-
bende Potential von ca. 30 ha steht der Innenentwicklung nicht zur Verfligung.

Die Stadt Nittenau wird lhre Bestrebungen, dieses Potential zu aktivieren, in den
nachsten Jahren intensivieren und die Eigentiimer in regelmafigen Zeitradumen wie-
derholt anschreiben. Die aktuellen politischen und finanzmarkttechnischen Rah-
menbedingungen erschweren dies jedoch massiv.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die gesetzlichen Grundlagen liefern Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist, sowie die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der aktuell giiltigen Fassung. GemalR § 2 BauGB ist flur das
Vorhaben eine Umweltprifung durchzufiihren. Der dafiir erforderliche Umweltbe-
richt (8 2a Abs. 2 BauGB) wird Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B).

Um die Nordliche Erschliel3ung zu ermdglichen, wird das Flurstiick 184/65 aus dem
Geltungsbereich des nordlich angrenzenden Bebauungsplanes herausgeldst und in
den Bebauungsplan ,Annahaid” Giberfthrt.

ZIELE DER RAUMORDNUNG (LEP, REGIONALPLAN)

Die Ziele der Raumordnung sind Ubergeordnet im Landesentwicklungsprogramm
(LEP) und im Regionalplan (RP) festgelegt. Das aktuelle LEP ist am 01. September
2013 in Kraft getreten und wurde zuletzt 2019 geéandert. Die Stadt Nittenau ist Teil
des regionalen Planungsverbands Oberpfalz Nord (6) und im Regionalplan bisher
als Unterzentrum eingestuft. Das Kapitel A ,Allgemeine Entwicklung, Raumstruktur
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3.2

und Zentrale Orte" des Regionalplans befindet sich derzeit in Fortschreibung. Zu-
kiinftig Ubernimmt die Stadt Nittenau die Funktion eines Mittelzentrums.

Bei der Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundséatze des Kapitels 3
»Siedlungsstruktur” des LEP zu beachten:

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AufRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wald dargestellt.
® 5 bv"s'l\.'-"p_‘r- {\y 4 A "; / 1\ y |r - u_ b A_- _';u—

-

-JA

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nittenau

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, ist der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren anzupassen.
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4.1

4.2

4.3

4.4

LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

LAGE UND ABGRENZUNG

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Bergham. Im Norden liegt das Wohnviertel ,Am
Sulzbach® im Osten die Wohnbebauung ,Waldfrieden®. Im Siiden grenzt Wald an.
Im Osten grenzen die Offenlandflachen des Sulzbachtales an. Durch die sudlich und
Ostlich angrenzenden Gehdlzbestande ist das Plangebiet zur freien Landschatft ein-
gegrunt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke oder deren
Teilflachen mit den FI.Nrn. 178; 179; 179/35 und 184/65. Alle genannten Grundstu-
cke liegen in der Gemarkung Annahaid. Um die Nérdliche Erschliel3ung zu ermdgli-
chen, wird das Flurstick 184/65 aus dem Geltungsbereich des ndrdlich angrenzen-
den Bebauungsplanes herausgeldst und in den Bebauungsplan ,Annahaid“ Gber-
fuhrt.

TOPOGRAPHIE / NUTZUNG

Das Gelande stellt sich zu 90% als Nadelwald dar. Der Kiefernbestand wurde stark
aufgelichtet, so dass im Unterwuchs und am Waldrand vermehrt Eichen aufkom-
men. Die Restflachen werden von Wegen und Griinflachen eingenommen.

Das Areal ist in sich eben und fallt leicht von Nordwest nach Sidost in Richtung
Sulzbachtal um ca. 4 Meter. Erhebungen oder Abgrabungen sind nicht vorhanden.

BAUGRUND UND BODENVERHALTNISSE

Uber die genauen Verhaltnisse im Baugrund liegen zurzeit noch keine konkreten
Erkenntnisse vor. Aufgrund der Erfahrungen aus den benachbarten Bauflachen
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass der Baugrund grundsatzlich unprob-
lematisch ist.

Die Bodenschatzungskarte stellt fir Waldstandorte keine Informationen dar. Bei den
nicht mit Wald bestandenen Flachen im unmittelbaren Umfeld weist die Bodenschat-
zungskarte anlehmigen Sand geringer Bonitat aus. Es ist daher auch im Plangebiet
von diesen Bdden auszugehen.

ALTLASTEN

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Auf den Mustererlass zur Berticksichti-
gung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleit-
planung und im Baugenehmigungsverfahren vom 26.09.2001 wird hingewiesen:

Gemal Art. 12 des Bay. Bodenschutzgesetzes haben u.a. die Gemeinden ihre Er-
kenntnisse Uber die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung sowie Anhalts-
punkte dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der
Kreisverwaltungsbehdrde mitzuteilen. In der Bayerischen Bodenschutz-Verwal-
tungsverordnung ist geregelt, dass sich die Pflichten des Bodenschutzrechts zur
Gefahrenabwehr und zur Vorsorge nicht unmittelbar an die Gemeinde als Tréagerin
der Bauleitplanung richten. Die Vorschriften des Bodenschutzrechtes enthalten je-
doch Vorgaben fir die Bewertung von Bodenbelastungen, die die Gemeinde bei der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen hat. Bei der Erfiillung der boden- und altlasten-
bezogenen Pflichten zur Gefahrenabwehr ist das konkrete Schutzbedurfnis
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malfdgeblich, das sich aus der jeweils planungsrechtlich zuldassigen Nutzung und da-
mit auch aus den Festsetzungen eines Bebauungsplanes ergibt.

BODENORDNENDE MARNAHMEN

Es ist beabsichtigt, die Grundstucksgrenzen nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens an die neue Situation anzupassen. Dabei wird es zu Grenzénderungen
kommen.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit dem Baugebiet will die Stadt Nittenau ein Angebot fur die Schaffung von Wohn-
eigentum bereitstellen. Die Moglichkeit der abschnittsweisen ErschlieRung schafft
die Voraussetzung, dass die Bauflachen nachfrageorientiert mit Gberschaubarem
ErschlieBungsaufwand realisiert werden kdnnen.

Um zu verhindern, dass bei Realisierung des Bebauungsplanes Baugrundstiicke zu
Spekulationsobjekten werden, oder der privaten Bevorratung dienen, ist die Ge-
meinde zwischenzeitlich Eigentimer der Grundstiicke geworden. Eine Verauf3erung
an den Bauwerber erfolgt zukiinftig nur mit der Riickgabeverpflichtung fur den Fall,
dass die Grundstiicke nicht binnen angemessener Zeit ab Grunderwerb in ange-
messener Zeit zu Wohnzwecken genutzt werden

v
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7.1

7.2

7.3

Der tiberwiegende Teil der Bauflachen soll die groRe Nachfrage nach Grundstiicken
fur Einfamilien- und Doppelhausern befriedigen. Das ErschlieBungssystem l&asst
eine flexible Parzellierung in markttblichen Grél3en zu.

Innerhalb des Wohngebietes werden zwei Grundstiicke fir den Gemeindedarf re-
serviert. Hier soll bei Bedarf ein Spielplatz entstehen bzw. die Mdglichkeit offen ge-
halten werden einen Kindergarten oder eine Senioreneinrichtung zu betreiben.

Die Stadt Nittenau sieht sich dem Klimaschutz verpflichtet. Da die Stadt Nittenau im
Eigentum der zukinftigen Baugrundstiicke ist, besteht die Mdglichkeit, einen An-
schlusszwang an ein Fernwarmenetz privatrechtlich durchzusetzen.

Derzeit wird gepriift, ob ein Anschluss an ein Fernwdrmenetz energetisch und wirt-
schatftlich zielfihrend ist. Vorgesehen ist, das Gebiet an die bestehende Heizzent-
rale auf dem Areal der Firma Krones anzuschlie3en, welche mit regenerativen Ener-
gietragern betrieben wird.

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Bauflachen werden festgesetzt als ,allgemeines Wohngebiet* gemall § 4
BauNVO. Anlagen fir sportliche Zwecke sowie Tankstellen und Gartenbaubetriebe
sind unzuldssig. Die Bauflachen sollen insbesondere ortsanséssigen jungen Fami-
lien die Mdglichkeit bieten sich am Heimatort Wohneigentum zu schaffen.

Der Ausschluss von Anlagen fir sportliche Zwecke sowie Tankstellen und Garten-
baubetrieben betrifft nur ein untergeordnetes Spektrum aus dem Nutzungskatalog
des 8 4 BauNVO. Derartige Nutzungen entsprechen nicht dem stadtebaulichen Zie-
len fur die Weiterentwicklung des Ortsteiles.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das hochstzuldssige Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung
festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossflichenzahl, sowie die Anzahl der
Vollgeschosse, die maximale Wandhéhe sowie die maximal zulassige Anzahl der
Wohneinheiten bestimmit.

GRUND- UND GESCHOSSFLACHENZAHL

Der geméalR § 17 Abs. 1 BauNVO geltende Orientierungswert fir die Grundflachen-
zahl von 0,4 wird im gesamten Plangebiet eingehalten. Die festgesetzte GRZ darf
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO mit Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten sowie
Nebenanlagen wie z.B. Wege und Terrassen bis zu einer max. GRZ von 0,60 uber-
schritten werden. Die Gesamtflache von Gartenhdusern und Gerateschuppen darf
eine Grundflache von 25 m2 je Baugrundsttick jedoch nicht Uberschreiten. Hiermit
werden Uberdimensionierte Nebengebaude oder eine Haufung von Nebenanlagen
verhindert.
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7.4

7.5

7.6

8.1

BEGRENZUNG DER WOHNEINHEITEN UND VOLLGESCHOSSE

Im Plangebiet soll eine lockere Bebauung aus Einzel- und Doppelhausern entste-
hen. Je Gebé&ude sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig. Mehrfamilienhduser sind
in diesem Quatrtier nicht gewiinscht, da der damit verbundene Ziel und Quellverkehr
die vorgelagerten Wohnquartiere zusatzlich belasten wirde.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei (I+D) begrenzt. Wohnrdume im dartber
liegenden Dachgeschoss sind zulassig, soweit durch die Nutzung kein Vollgeschof3
entsteht.

BEGRENZUNG DER WANDHOHEN

Insbesondere bei mit Pultddchern oder sehr flachen Dachern kdnnen grol3e Fassa-
denflachen entstehen, die sich nachteilig auf das Orts- und Landschaftsbild auswir-
ken.

Die maximale traufseitige Wandhohe (WHt) betragt bei Gebauden mit
- Sattel- oder Walmdachern von 35° bis 45° max. 4,25 m,

- Sattel- oder Walmdachern 20°-34° max. 6,75 m,

- Pultdachern bis 20° max. 8,25 m

- Flachdachern max. 6,75 m

Gemessen wird von Oberkante des Fertigful3boden im Erdgeschoss (OKFFBEG)
bis zur Attika bzw. bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante
der Dachhaut (siehe Skizze).

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens darf max. 40 cm tber der Stra3enachse,
gemessen in Gebaudemitte, liegen.

BAUFORM / BEGRENZUNG DER WOHNEINHEITEN

Im Plangebiet soll eine lockere Bebauung aus Einzel und Doppelh&usern entstehen.
Um eine unangemessene Verdichtung zu vermeiden, wird die Anzahl der Wohnein-
heiten pro Gebaude auf zwei begrenzt. Hierdurch soll eine unangemessene Dichte
und die daraus resultierenden Probleme mit dem ruhenden Verkehr vermieden wer-
den.

BAUWEISE, ERSTELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

BAUWEISE

Es gilt eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Baukérper mit einer Lange
von mehr als 50 m wirden sich negativ auf das Ortsbild auswirken.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Neben-
anlagen i.S.d. 8§ 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der tberbaubaren Grundsticks-
flachen zuléassig. Nebenanlagen sind grundséatzlich auch aufRerhalb der Baugrenzen
zulassig. Entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsstralRen ist jedoch eine 3 m breite
Zone, von Bebauung freizuhalten. Zuldssig sind dort ausschlie3lich Anlagen zur Un-
terbringung von Mill und Reststoffen bis zu einer H6he von 1,25 m. Hierdurch soll
erreicht werden, dass der StralRenraum dauerhaft seinen offenen Charakter behalt.
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10

10.1

10.2

Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachen. Die Abstandsfla-
chen bemessen sich grundséatzlich gemaR der Bayerischen Bauordnung (BayBO).
Abweichend von Art. 6 der BayBO betragt die Abstandsflache 1 H. Hierdurch soll
eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch unginstige Licht- und Sichtverhalt-
nisse vermieden werden. Vor zwei AuRenwéanden von nicht mehr als 16 m Lange
genugt als Tiefe der Abstandsflachen 1/2 H, jedoch mind. 3 m (Schmalseitenprin-
zip), um eine effiziente Nutzung des Grundstlicks zu ermdglichen.

STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstuck nachzuweisen. Fir Einlieger-
wohnungen bis 50 m2 ist nur ein weiterer Stellplatz erforderlich.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschliel3ungsstral3e besitzen, mis-
sen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. Stral3enbegrenzungslinie) einen
Abstand von mindestens 5,5 m aufweisen. Dieser Abstand darf zur Stral3e hin weder
eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden. Fir Car-
ports gilt ein Abstand von 3,0 m.

GRUNORDNUNG

Das Konzept der Griinordnung sieht ein Mindestmalf3 an Regelungen vor. Da es sich
bei den Bauflachen um rein private Entwicklungsflachen handelt, werden hier nur
Festsetzungen getroffen, die im einzureichenden Bauantrag priufbar sind. Es wer-
den Pflanzgebote von Laubb&umen in Abhangigkeit von der nicht tberbauten
Grundstiicksflache festgesetzt. Dies sichert die Durchgriinung des Quatrtiers. Fur
die nicht Uberbauten Flachen wird festgesetzt, dass Vorgarten zu begriinen und all-
gemein wasserdurchléassige Belage zu verwenden sind. Diese Festsetzungen kon-
nen eine Beitrag zur Artenvielfalt und zum Ressourcenschutz Wasser leisten. Der
vorhandene Griinstreifen im Norden bleibt in Teilen erhalten und wird als 6ffentliche
Griunflache festgesetzt.

BAUMPFLANZUNGEN IM STRASSENRAUM

Im StrafRenraum werden Baume ohne Standortbindung festgesetzt. Da weder eine
ErschlielBungsplanung noch eine verbindliche Parzellierung der Baugrundstiicke
vorliegen, kdnnen die Baume nicht an einem genauen Standort fixiert werden. Kon-
zeptionell ist vorgesehen, die Baume in Verbindung mit erforderlichen Besucher-
stellplatzen im Stral3enraum anzuordnen. Die Gesamtanzahl, die GroRe und die
Qualitat der Baume sowie die Ausgestaltung von Pflanzflachen sind textlich festge-
setzt. Um den zu pflanzenden Baumen gute Anwuchsbedingungen zu schaffen,
werden Mindeststandards fur die Anlage von Baumgruben festgesetzt.

Auf eine Artenliste wird grundsatzlich verzichtet. Artenlisten ,altern* mit der Gltig-
keitsdauer von Bebauungsplanen. Nach mehreren Jahren missten bei Bedarf
Baume gepflanzt werden, die zu diesem Zeitpunkt als nicht mehr geeignet eingestuft
sind.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine bestehende, auch im Flachennut-
zungsplan dargestellte 6ffentliche Griinflache. Die Griunflache wird zu ca. 50% fur
ErschlieBung und Bauflachen in Anspruch genommen. Die verbleibende Flache
wird im Bebauungsplan als éffentliche Grinflache festgesetzt. Die Regelung, dass
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10.3

10.4

10.5

11

12

private Nutzungen und Ablagerungen nicht zul&ssig sind, soll den Rest der Grinfla-
che fiir die allgemeine Offentlichkeit sichern.

PFLANZGEBOTE FUR PRIVATGRUNDSTUCKE

In den Bauflachen ist abhangig von der Grundstiicksgrenze in jedem Baugrundstiick
mindesten ein Baum zu pflanzen. Die nicht Gberbauten Flachen sind, wie in der
bayerischen Bauordnung geregelt zu begriinen und wasseraufnahmefahig herzu-
stellen. Hierdurch werden die Belange von Natur und Landschaft im Baugebiet be-
ricksichtigt und der Abfluss von Oberflachenwasser gemindert.

PRIVATE FREIFLACHEN

Vorgarten erfilllen neben der Funktion als Abstandsflachen zwischen Bebauung und
offentlichen ErschlieBungsflachen auch 6kologische Funktionen. Deshalb wird fest-
gelegt, dass Vorgarten zu begriinen und wasserdurchlassig herzustellen sind. Aus-
genommen davon sind Hauszugange und ein Traufstreifen.

Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sind generell wasserdurchlassig auszubil-
den um den Abfluss von Oberflachenwasser zu mindern.

PFLEGE/UNTERHALTUNG

Die Pflege von Anpflanzungen und Freiflache sind in den Regelwerken DIN 18320
und DIN 18916 festgelegt und zu beachten.

MABNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ AUS DER SPEZIELLEN ARTENSCHUTZ-
RECHTLICHEN PRUFUNG

Mit Datum vom November 2021 liegt eine, vom Biro FLORA+FAUNA Partnerschaft
Regensburg erstellte spezielle Artenschutzrechtliche Prifung vor. Darin sind artspe-
zifische Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen benannt. Die MaRnahmen wer-
den als Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen und sind zwingend zu be-
achten. So sind vor Beginn von Mafinahmen Fledermausk&sten anzubringen und
Strukturelemente fir Reptilien aufzubauen. Fur die Durchfihrung der Mal3nahmen
ist eine 0kologische Baubegleitung erforderlich.

Um Eingriffe in Vorkommen geschiitzter Tierarten zu vermeiden werden im Bebau-
ungsplan Regelungen zum Zeitpunkt von Gehdlzfallungen und Rodungen, zur Um-
siedelung von Ameisen, zur Beleuchtung und zum Reptilienschutz getroffen.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die sowohl
forstrechtlich, als auch naturschutzfachlich zu behandeln sind. Der Verlust von ca.
3,5 ha Waldflache ist an anderer Stelle durch Ersatzaufforstung auszugleichen. Na-
turschutzfachlich ist der Eingriff gemaf Bayerischem Leitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung 2021 zu bewerten. Es wurde ein Ausgleichsflachenbedarf in
Hohe von ca. 164.138 Wertpunkten ermittelt. Zum Ausgleich sind planexterne Auf-
wertungsmafnahmen durchzufiihren. Die MaRhahmen sollen mit dem zu erbringen-
den forstwirtschaftlichen Ausgleichsbedarf kombiniert werden. Bisher liegen keine
Kenntnisse Uber geeignete Ausgleichsflachen vor.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Bandbreite der gestalterischen Festsetzungen bewegt sich im Spannungsfeld
zwischen dem Gestaltungswillen der Bauherren und der regionalen Bautradition.
Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sollen durch die getroffe-
nen Festsetzungen jedoch vermieden werden.

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Aus Ricksicht auf die regionale Bautradition sind Holzblockhauser in Vollstamm-
Optik oder Fassadenverkleidungen aus Blech oder reflektierenden Materialien un-
zulassig. Leuchtende, grelle oder reine Farbtone sind als Fassadenfarbe unzulés-
sig, da sie sich stérend auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken.

DACHGESTALTUNG

Um den Bauherren einen gewissen Spielraum bei der Gestaltung lhrer Hauser zu
ermdglichen, werden fir die Quartiere verschiedene Dachformen festgesetzt. Im
Siden, entlang des zukiinftigen Waldrandes sind die Dacher im WA | als Flachda-
cher oder Pultdacher mit einer Neigung von 5°-20° auszufiihren. Diese Dachformen
ermoglichen es, durch entsprechende Statik dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich
der Baumfallgrenze keine Geféhrdung schutzbedurftiger RAume im Dachgeschoss-
durch umstirzende Baume entsteht.

Bei versetzten Pultdachern darf der Versatz max. 1,0 m betragen.

Auf den ndrdlich angrenzenden Parzellen des WAII als Sattel- oder Walmdacher mit
einer Neigung von 20° bis 45° auszufihren.

Um eine Ubermalige Hohenentwicklung und somit héhere Verschattung der Nach-
bargrundstucke zu verhindern, wird die Firsththe begrenzt- Sie betragt bei

. Sattel- oder Walmdachern bis 34° max. 8,75 m,
. Satteldachern von 35° bis 45° max. 8,25 m,
. Pultdachern max. 8,75 m.

Gemessen wird von der Oberkante des FertigfuRboden im Erdgeschoss (OKFF-
BEG) bis zum First.

Dachgauben sind nur bei Dachern mit einer Neigung von mehr als 34° zulassig. Sie
sind als Satteldach- und Schleppgauben auszufiihren. Die Aufbauten dirfen eine
max. Einzelbreite von 1,50 nicht Uberschreiten. Der Abstand untereinander muss
mind. 1,20 m betragen.

Grol3ere Dachaufbauten sind nur als Zwerchgiebel mit Satteldach zulassig. Der An-
bau darf max. 2,00 m gegentber der Fassade vorspringen. Der First des Zwerggie-
bels muss mindestens 1,00 m unter dem des Haupthauses liegen. Die Breite des
Anbaus ist auf max. 1/3 des Haupthauses begrenzt.

Gestalterische Fehlentwicklungen bei Dachformen und Dacheindeckungen wirken
sich in besonderem Mal3e negativ auf das Orts- und Landschaftsbild aus, daher sind
Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien sowie grelle Farben unzulassig.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind aufgrund ihrer positiven Wirkung auf
die Energiebilanz nicht nur zuldssig, sondern ausdricklich erwiinscht.

Dachbegriinungen sind aufgrund Ihrer positiven Auswirkungen auf das Kleinklima
und den Wasserhaushalt ebenso ausdriicklich erwiinscht.
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Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand zum Ortgang von
1,20 m haben.

Dacheindeckungen sind mit Ziegeln oder Steinen in roten, braunen oder grauen
Farbtonen auszufiihren. Fur Vordacher, Terrasseniiberdachungen sowie Dachern
zwischen Gebauden konnen Eindeckungen aus Sicherheitsglas zugelassen wer-
den.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig, soweit sie in die Dachhaut
integriert sind oder parallel zur Dachhaut ausgefiihrt werden.

Die Eindeckung der Garagen ist als begriintes Flachdach oder entsprechend der
Eindeckung des Hauptgebé&udes auszufihren. Flachd&cher sind fachgerecht nach
den FLL-Richtlinien extensiv zu begriinen. Die Mindestaufbaustéarke der Vegetati-
onsschicht betragt 10 cm.

Um ein harmonisches Gesamtbild zu erreichen, sind nebeneinander gebaute Gara-
gen und Carports in einheitlicher Dachneigung und -eindeckung auszufiihren.

EINFRIEDUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Um den gewiinschten offenen Charakter zu gewahrleisten, sind stral3enseitige
Zaune nur als transparente, blickoffene Holzlatten- oder Stabgitterzaune (d.h. min-
destens 1/3 offener Anteil) oder Schnitthecken bis zu einer H6he von max. 1,20 m,
innerhalb von Sichtdreiecken 0,8 m, tber der StraRenoberkante zulassig. Einflech-
tungen oder Verblendungen sind unzulassig.

An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind dariiber hinaus kunststoff-
ummantelte Maschendrahtzdune zulassig. Fur Hecken gilt an diesen Grenzen keine
Hoéhenbegrenzung, auf die Bestimmungen des Nachbarschaftsrechts wird hinge-
wiesen.

Alle Zaune sind ohne Sockel anzulegen. Im Sinne des Natur- und Artenschutzes
sind zwischen Zaun und Boden mindestens 15 cm freizulassen, um Kleintieren
Durchschlupfmdglichkeiten zu geben.

ERSCHLIERUNG

Es ist beabsichtigt, das Areal abschnittsweise zu erschlielen. Um die Entstehung
von Baullicken zu vermeiden.

VERKEHRSERSCHLIERUNG

Das Quartier wird an zwei Punkten an die StralRe Waldfrieden angebunden. Dies
stellt nicht nur die Erreichbarkeit im Havariefall sicher, sondern sorgt dafir, dass der
Ziel- und Quellverkehr sowohl tiber die Industriestral3e als auch tiber den Annahaid-
weg abflielRen kann.

Die Zufahrten sind mit einer Fahrbahnbreit von 6,0 m und einem Fahrbahnbeglei-
tendem Gehweg mit 1,75 m Breite im Sitiden bzw. einem kombinierten Geh- und
Radweg im Norden mit einer Breite von 3,50 m konzipiert. Dieser fuhrt in der Grin-
fuge zum Nachbarquartier bis zu Ortsrand und bindet an den tberértlichen Radweg
im Sulzbachtal an

Die Erschliel3ung im Gebiet selbst erfolgt als Mischverkehrsflache mit einer Gesamt-
breite von 8,00 m. Dies bietet Platz fur eine 5,5 m breite Fahrbahn und einen 2,5 m
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breiten Mehrzweckstreifen, der sowohl dem Parken als auch der Begrinung des
StralRenraumes dient.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen im Planblatt hat lediglich hinweislichen Charak-
ter. Die Festlegung der Stellplatze und Baumstandorte erfolgt, sobald die Lage der
Grundstuickszufahrten feststeht.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasser- und Energieversorgung

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Loschwasser sowie Elektrizitat ist
durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz gewdahrleistet. Die Belange
des ausreichenden Brandschutzes sind bei der Konzeption des Leitungsnetzes zu
beachten.

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Dabei soll Schmutzwas-
ser in die offentliche Kanalisation der Stadt Nittenau eingeleitet werden.

Im Zuge der weiteren Planungen wird in Abstimmung mit dem Wasserwirtschafts-
amt ein Entwasserungskonzept erstellt.

Fernwarmenetz

Die Stadt Nittenau sieht sich dem Klimaschutz verpflichtet. Da die Stadt Nittenau im
Eigentum der zukinftigen Baugrundstiicke ist, besteht die Mdglichkeit, einen An-
schlusszwang an ein Fernwarmenetz privatrechtlich durchzusetzen.

Derzeit wird gepriift, ob ein Anschluss an ein Fernwdrmenetz energetisch und wirt-
schatftlich zielfihrend ist. Vorgesehen ist, das Gebiet an die bestehende Heizzent-
rale auf dem Areal der Firma Krones anzuschlie3en, welche mit regenerativen Ener-
gietragern betrieben wird.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch regionale Entsorgungsunternehmen sichergestellt.

Fernmeldeanlagen (Telefon- und Datenleitungen)

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Geb&ude wird ein Anschluss an das vor-
handene Telekommunikations- und Datennetz erforderlich. Die Leitungen der Fern-
meldeanlagen sind unterirdisch zu verlegen. Hierzu sollen im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung ausreichende Trassen vorgesehen werden.

DENKMALSCHUTZ

Baudenkmaler sind von der MalRnahme nicht betroffen. Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs. 1 DSchG) wird hingewiesen:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstucks, so-
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
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Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

BODENSCHUTZ

Durch das Bauvorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berihrt.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung und Minimierung von Bodenaushub bzw. die Wie-
derverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Es wird empfohlen, im Zuge der ErschlieRungsplanung ein Bodenschutz- und Ver-
wertungskonzept zu erstellen und die Arbeiten bodenkundlich zu begleiten.

Die Vorgaben der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben) sind einzuhalten. Dieses Dokument gibt eine Handlungsanleitung zum
baubegleitenden Bodenschutz und zielt in seiner Anwendung auf die Minimierung
der Verluste der gesetzlich geschitzten natirlichen Bodenfunktionen im Rahmen
von Baumal3nahmen ab, sofern erhebliche Eingriffe damit verbunden sind. In den
neu zu bebauenden Bereichen sind der Oberboden (Mutterboden) und ggf. kultur-
fahige Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachge-
recht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst nach den Vor-
gaben des 812 BBodSchV ortsnah innerhalb der gleichen bodenkundlichen und ge-
ologischen Einheit zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Unter-
grundmaterial sollte, wenn mdglich, innerhalb des Vorhabensbereiches in techni-
schen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden. Fir den
Ausbau bedeutet das, dass bei entsprechend tiefen Bodeneingriffen ggf. mindes-
tens drei Bodenschichten (Ober-, Unterboden-, Untergrund-Horizonte) getrennt be-
handelt und verwertet werden missen.

Die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmate-
rial) sowie der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau) und DIN 18300 (Erd-
arbeiten) sind einzuhalten. Dieses Regelwerk beschreibt die Anforderungen an den
Ausbau und die Zwischenlagerung von Bodenaushub, z.B. die separate Lagerung
von Mutterboden, die Vermeidung von Verdichtung, Vernassung und Gefligeveran-
derungen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Mit GeldbuRe kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer im Bebau-
ungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BayBO, 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381).

Aufgestellt Kalchreuth den 31.05.2022

Gez. Eckhard Bokenbrink
Stadtplaner SRL/ByAK
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Teil B, Unweltbericht

EINLEITUNG

Die Stadt Nittenau hat beschlossen, den Bebauungsplan ,Annahaid“ aufzustellen.
Die Planaufstellung erfolgt im Regelverfahren. Der Bebauungsplan wird vom Pla-
nungsbiro Bdkenbrink Planen & Beraten aus Kalchreuth erstellt. GemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Dabei ist die Anlage 1 zum Baugesetzbuch anzuwenden. Der
Aufbau des Inhaltsverzeichnisses des vorliegenden Umweltberichts orientiert sich
an der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bergham am norddstlichen Rand der Stadt Nittenau
und grenzt unmittelbar an den Landschaftsraum Sulzbachtal an. Im Stden grenzen
Waldflachen an. Die Grundlage fiir den Bebauungsplan stellt das Bebauungskon-
zept des Biros Bokenbrink Planen & Beraten dar. Mit dem Bebauungsplan soll ein
Angebot fiir frei finanzierte Wohnbebauung in Form von Einfamilien- und Doppel-
hausern geschaffen werden. Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Eigentum
der Stadt Nittenau.

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Auf3enbereich. D.h., es besteht kein Bebau-
ungsplan. Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als Grunflache und
Waldflache dargestellt. Es bedarf daher der Anpassung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans werden sowohl die Offentlichkeit als auch die
Trager offentlicher Belange im Rahmen der Verfahren nach 83 (1,2) bzw.
84 (1,2) BauGB beteiligt. Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren werden in den
Umweltbericht eingearbeitet.

Wesentliche Grundlagen fir die Erstellung des Umweltberichtes sind:

Bebauungs- und Grunordnungsplan ,,Annahaid®, Stadt Nittenau (Bkenbrink Planen
& Beraten, Kalchreuth, Juni 2022)

saP (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) FLORA + FAUNA Partnerschaft, Re-
gensburg November 2021

Erhebung Biotop- und Nutzungstypen, WGF Landschaft Oktober 2021

Recherchen auf den zuganglichen digitalen Plattformen des Bayerisches Staatsmi-
nisteriums fir Umwelt und Verbraucherschutz, Miinchen
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Abb.: Umgriff und Lage Plangebiet im Stadtteil Bergham , WGF Landschaft

UMWELTRELEVANTE ZIELE AUS FACHPLANEN

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Nittenau trifft fir das Plangebiet
umweltrelevante Aussagen in Form der Darstellung von Wald mit der Funktion Kli-
maschutz.

Im Waldfunktionsplan ist der Wald mit der Funktion , KL Klima-, Immissions-, L&rm-
schutz lokal" dargestellt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Schwandorf macht zum
Plangebiet die Aussage zur Forderung lichter Waldbestande und strukturreicher
Waldrander im Zuge der Entwicklung von Biotopverbundsystemen in warmebegins-
tigten Hanglagen.

In der amtlichen Flachlandbiotopkartierung ist das Plangebiet nicht erfasst. Es sind
auch keine Flachen des Okoflachenkatasters vorhanden.
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21.1.2

Zur Klarung artenschutzrechtlicher Fragen wurde im Jahr 2021 vom Biro FLORA +
FAUNA Partnerschaft, Regensburg eine spezielle artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) erstellt. Gegenstand der Erhebungen waren die Erfassung von Flederméausen,
von Brutvogelarten und von Reptilien sowie von Hohlenbaumen.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER UNTER BERUCK-
SICHTIGUNG VON VORBELASTUNGEN

Um die Auswirkungen der Planung beurteilen zu kénnen, wird eine Bewertung der
Ausgangslage vorgenommen. Mdgliche relevante Vorbelastungen werden benannt
und bei der Bewertung bericksichtigt.

MENSCH / MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Im Schutzgut Mensch sind die Belange und Auswirkungen hinsichtlich Erho-
lung / Freizeit, Larm, Erschiitterungen, Schadstoffemissionen, Abfélle und Abwas-
ser sowie, Kultur-/ und Sachguiter darzustellen.

Erschitterungen, Schadstoffemissionen, Abfélle und Abwésser sowie Kultur-/ und
Sachguter sind nicht zu behandeln. Es gibt keine Hinweise, dass diese Wirkungs-
bereiche betroffen sind.

Wirkungsbereiche Erholung/Freizeit

Bestandsanalyse

Erholungsflachen oder Freizeiteinrichtungen sind nicht vorhanden. Im Osten und
Siden des Plangebietes verlaufen regionale und Uberregionale Wanderwege und
Radwege. Der Flurweg im Osten liegt aufR3erhalb des Plangebietes.

Die nachst gelegenen Kinderspielplatze befinden sich in geringer Entfernung im
Wohngebiet ,Am Sulzbach*.

Bewertung der IST-Situation

Der Planungsraum hat fur die Erholung hinsichtlich der Rad- und Wanderwege Be-
deutung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der Weg im Osten nicht im Geltungsbereich und bleibt unveréndert erhalten.. Der
sudliche Weg wird zur Erschlieungsstralie. Bei der ErschlieBungsplanung ist die
Funktion als Wander- und Radweg zu beriicksichtigen.

Wirkungsbereich Larm

Bestandsanalyse

Derzeit gibt es im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes keine immissionsschutz-
rechtlich zu beriicksichtigenden Emittenten wie Gewerbebetriebe oder &hnliches.
GroRRere Verkehrswege wie Bundesstraf3en, Autobahnen oder Eisenbahnstrecken
sind ebenfalls nicht vorhanden. Nachstgelegene Emittenten befinden sich westlich
in ca. 250 Entfernung (Einzelhandel).

Bewertung der IST-Situation

Der Schallschutz hat fiir die vorgesehene Nutzung keine Bedeutung.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Aus der geplanten Nutzung eines Wohngebietes sind keine Auswirkungen auf das
Umfeld hinsichtlich des Immissionsschutzes erkennbar.

TIERE

Bestandsanalyse

Das Vorkommen geschutzter planungsrelevanter Tierarten wurde im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlicher Prifung (saP) erhoben und bewertet. Die saP
wurde vom Biro FLORA + FAUNA Partnerschaft Regensburg im Jahr 2021 durch-
gefuhrt. Das zu untersuchende Artenspektrum und die Untersuchungstiefe, bzw.
Untersuchungshéaufigkeit wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landrats-
amt Schwandorf abgestimmt. Dis saP in der Fassung November 2021 ist als Anlage
beigefugt.

Die saP umfasst folgende Erhebungen:
Flederméuse in 3 Nachten Juni-August 2021 mittels Batcorder
Reptilienerfassung in 4 Begehungen Juni bis Mitte September 2021
Brutvogelkartierung in 7 Begehungen von Marz bis Juli 2021
Hohlenbaume
Ameisennester

Als Untersuchungsraum wurde das Plangebiet festgelegt.

Bei 3 néachtlichen Aufzeichnungen wurden 7 verschiedene Fledermausarten be-
stimmt. Es handelt sich um Arten die bevorzugt Quartiere in Baumhdhlen und Spal-
ten beziehen und auch um Geb&udebewohnende Arten die auch Baumhdohlen und
Spalten nutzen.

Nach Reptilien wurde an 4 Tagen zu unterschiedlichen Zeiten gesucht. Es wurden
2 Adulte und eine juvenile Zauneidechse gefunden.

Das Vorkommen von Brutvogeln wurde in 7 Begehungen Uberprift. Es wurden
keine saP-prifungsrelevanten Arten festgestellt. Von den 20 vorkommenden Brut-
vogelarten handelt es sich bei 17 Arten um sog. ,Allerweltsarten®. Weiterhin wurde
der Schwarzspecht als Nahrungsgast beobachtet. Stare und Feldsperlinge kommen
am Weg 6stlich des Plangebiets vor. Hier sind in Baumen Nisthilfen angebracht.

Hohlenbaume mit Eignung als Uberwinterungsplatz fiir Fledermause wurden nicht
gefunden.

Bei den Begehungen wurden 3 Ameisennester gefunden.

Sonstige Tierarten oder Tiergruppen kommen nicht vor oder konnen auf Grund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Bewertung der IST-Situation

Auf Grund des nachgewiesenen Artenspektrums hat das Plangebiet eine mittlere
Bedeutung fur die Tierwelt. Spezifische Lebensraumqualitaten liegen nicht vor.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Rodung des Waldbestandes mit anschlielRender Bebauung fiihrt zu Beeintréch-
tigungen von Tierarten. Fur saP-prifungsrelevante Arten sind nachfolgenden spe-
zifischen AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Fir den Verlust von Lebensrdumen von Fledermausarten (Spalten und Baumhdoh-
len) sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes 10 Fledermaus-Flachkésten
fachgerecht anzubringen und zu pflegen.

Als Ausgleich fir den Verlust von Lebensraum der Zauneidechse sind dstlich des
Plangebietes Strukturelemente wie Sandlinsen oder Holz-/Steinhaufen einzubrin-
gen.

Bei den Allerweltsvogelarten kann davon ausgegangen werden, dass durch das
Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population erfolgt.
Schwarzspecht, Stare und Feldsperlinge werden nicht beeintréchtigt.

Die Ameisennester sind vor Beginn der Rodungsarbeiten fachgerecht zu bergen und
an geeignete Ersatzstandort umzusiedeln.

Neben diesen AusgleichsmalRnahmen sind allgemeine Vorkehrungen zur Vermei-
dung von Eingriffen zu treffen:

Geholze dirfen nur im Zeitraum von 01.10 bis 28.02 und somit auf3erhalb der Vo-
gelbrutzeit gefallt werden.

Im o&stlichen Bereich entlang des Flurweges ist ein stabiler Reptilienzaun aufzu-
bauen und wéhrend der gesamten Bauzeit bzw. Entwicklungszeit des Quartiers
funktionstiichtig zu erhalten.

Alle Malinahmen zum Arten- und Naturschutz sind unter 6kologischer Baubeglei-
tung durchzufiihren.

PFLANZEN / BIOLOGISCHE VIELFALT

Bestandsanalyse

Der Vegetationsbestand wurde von WGF Landschaft 2021 im Rahmen einer Biotop-
und Nutzungstypenkartierung erfasst. Der Planungsraum ist homogen mit Na-
del(misch)Wald bestanden. Der Kiefernbestand wurde stark aufgelichtet, so dass im
Unterwuchs und am Waldrand vermehrt Eichen aufkommen. Geschutzte Pflanzen-
arten konnten weder bei der Biotop- und Nutzungstypenkartierung, noch bei den
Erhebung zur saP nachgewiesen werden.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Schutzgebiete des nationalen oder euro-
paischen Naturschutzrechts oder Flachen des Okokatasters bzw. Biotopkartierung.
Ostlich der Plangrenze und des Flurwegs Annahaid - Waltenried grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 00579.02 Oberer Bayerischer Wald an. Im Sulzbachtal sind
Biotop- und Okoflachen Kkartiert.

Das Plangebiet liegt, wie auch das gesamte Stadtgebiet von Nittenau, im Geltungs-
bereich des Naturparks ,,Oberer Bayerischer Wald".

Bewertung der IST-Situation

Die Bedeutung des Plangebietes fur Pflanzen ist als mittel einzustufen. Trotz des
homogenen Nadelholzbestandes zeigt der Wald im Unterwuchs Tendenzen zu
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einem standortgerechten Mischwald. Auch nach Bayerischer Kompensationsver-
ordnung und Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist
der Wald mit einer mittleren Wertigkeit einzustufen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet Nr. 00579.02 Oberer Bayerischer
Wald und auf die Biotop- und Okoflachen im Sulzbachtal kénnen ausgeschlossen
werden.

Der Verlust von Wald stellt einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Es sind weitgehende Ausgleichsmaflinahmen erforderlich. Der Wald ist planextern
an geeigneter Stelle flachengleich neu zu begrunden. Der naturschutzrechtliche
Ausgleichsbedarf soll soweit als mdglich im Zusammenhang mit der Ersatzauffors-
tung realisiert werden. Eine tiberschlagige Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs-
bedarfs auf Grundlage des Bayerischen Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” ergibt 164.138 Wertpunkte.

FLACHE

Bestandsanalyse

Der Bebauungsplan hat ein Grof3e von ca. 3,95 ha. Die Flachennutzung verteilt sich
auf ca. 3,5 ha Nadelmischwald, ca. 0,25 ha Grunflache und ca. 0,2 ha Wege. Land-
wirtschaftlich genutzte Flachen sind nicht betroffen. Die Waldflache unterliegt dem
Waldrecht und ist mit der Funktion Klimaschutz-lokal festgelegt.

Bewertung der IST-Situation

Das Plangebiet ist zu einem Prozentsatz von 95 % unversiegelt und bietet ein gro-
Res Potenzial zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf Waldflachen. Stadte-
baulich betrachtet hat das Plangebiet Potential als stadtnahe Entwicklungsflache fur
Wohnbebauung. Das Plangebiet hat somit sowohl landschaftlich, als auch stadte-
baulich eine hohe Bedeutung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung gehen Waldflachen und potentielle Entwick-
lungsflachen fur Natur und Landschaft dauerhaft verloren. Demgegeniiber steht die
stadtnahe Schaffung von Wohnraum im Anschluss an vorhandene Bebauung. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans hat der Stadtrat Nittenau die Abwéagung zu
Gunsten der Wohnbebauung getroffen.

Durch die Planung werden ca. 3,5 ha Wald beansprucht der an anderer Stelle fla-
chengleich neu begriindet werden muss. Hierzu werden bei flachengleicher Auffors-
tung ca. 3,5 ha landwirtschaftliche Nutzflachen benétigt. Der naturschutzfachliche
Ausgleich soll soweit als méglich im Zusammenhang mit der Aufforstung realisiert
werden um die Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen zu mini-
mieren.
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21.5

21.6

21.7

BODEN

Bestandsanalyse

Es liegt bisher kein geotechnischer Bericht vor.

Die Bodenschatzungskarte stellt fur Waldstandorte keine Informationen dar. Bei den
nicht mit Wald bestandenen Flachen im unmittelbaren Umfeld weist die Bodenschat-
zungskarte anlehmigen Sand geringer Bonitét aus. Es ist daher auch im Plangebiet
von diesen Bdden auszugehen.

Bewertung der IST-Situation

Uber die Bedeutung des Schutzgutes Boden kann auf Grund der mangelnden Da-
tenlage keine Aussage getroffen werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf Grund der mangelnden Datenlage kann keine Aussage getroffen werden.

WASSER

Bestandsanalyse

Oberflachengewasser und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Das
nachstgelegene Gewasser ist der Sulzbach in 200 m 6stlicher Entfernung.

Hochwasserrisiken bestehen laut Geodaten.Bayern.de nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine Kenntnisse vor. Es liegt bisher kein
geotechnischer Bericht vor.

Bewertung der IST-Situation

Aussagen zur Hydrologie kénnen auf Grund der mangelnden Datenlage (nicht ge-
troffen werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf Grund der mangelnden Datenlage kann keine Aussage getroffen werden.

KLIMA / LUFT

Bestandsanalyse

Es handelt sich um einen geschlossenen Waldbestand der im Waldfunktionsplan
als Wald mit der Funktion ,KL Klima-, Immissions-, Larmschutz lokal* dargestellt ist.

Schadstoffemittenten oder andere lufthygienischen Belastungen sind nicht vorhan-
den.

Bewertung der IST-Situation

Wald hat per se eine sehr hohe Bedeutung fur das Klima und die Lufthygiene. Da
der Geltungsbereich ein relativ geringer Teil des zusammenhangend Waldbereichs
im Osten von Nittenau ist, wird die Bedeutung des Geltungsbereiches fur den allge-
meinen Klimaschutz und die Lufthygiene als hoch eingestuft.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Entwicklung gehen die klimatischen und Lufthygienischen Funktionen voll-
standig verloren und kbnnen am Standort nicht kompensiert werden.
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ORTS-/LANDSCHAFTSBILD
Bestandsanalyse

Der Planungsraum liegt im auf3ersten Nordosten des Stadtteils Bergham und grenzt
an zwei Seiten an vorhandene Bebauung an. Im Siiden schliel3t Waldbestand an,
ostlich schlief3t unmittelbar der Landschaftsraum des Sulzbachtals an, was eine be-
sondere Situation des Plangebietes bezgl. Landschaftsbild bedeutet.

Bewertung der IST-Situation

Hinsichtlich des Ortsbildes hat das Plangebiet im Anschluss an die vorhanden Be-
bauung keine besondere Bedeutung. Von hoher Bedeutung ist der Ubergang zum
naturbelassenen Landschaftsraum des Sulzbachtals.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf Grund der gewiinschten Flexibilitdt der Bebauung ergibt sich am Ostrand kein
harmonischer Ubergang zum Sulzbachtal. Bei den Baugenehmigungen am Ostrand
soll der Ubergang zum Sulzbachtal besonders beriicksichtigt werden.

KULTUR- UND SACHGUTER

Keine Bedeutung. Im Plangebiet liegen keine amtlich erfassten Bau- oder Boden-
denkmaler. Die nachst gelegenen Bau-/Bodendenkmale sind mehr als 1.000 m ent-
fernt.

WECHSELWIRKUNGEN

Wechselwirkungen ergeben sich mit den sidlich angrenzenden Waldbereichen.
Zum einen entsteht aus einem bisher geschlossenen Waldbestand ein neuer Wald-
rand mit Auswirkungen auf das Waldbinnenklima, zum anderen verkleinert sich der
Lebensbereich waldbewohnender Tierarten im Osten von Nittenau.

KUMULIERUNG MIT AUSWIRKUNGEN VON VORHABEN BENACHBARTER
PLANGEBIETE

Es sind keine kumulierenden Auswirkungen erkennbar. Weitere Planungen im Um-
feld sind nicht bekannt.

PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG / NULLVARIANTE

Die Nullvariante wirde bedeuten, dass die Flache weiterhin forstwirtschaftlich ge-
nutzt und sich zu einem Mischwald entwickeln wirde.

AUSGLEICH NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechend den Vorgaben des Baugesetz-
buches in Verbindung mit dem Bundes- bzw. Bayerischen Naturschutzgesetz zu
vermeiden und zu minimieren. Verbleibende unvermeidbare Eingriffe sind durch ge-
eignete MalRnahmen auszugleichen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwégung zu berick-
sichtigen 81a (3) BauGB.
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Fir den Eingriff in Natur und Landschaft wurde gemaf Bayerischem Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 2021 ein Ausgleichsbedarf in Hohe von
164.138 Wertpunkten ermittelt. Der Ausgleich kann nicht im Geltungsbereich nach-
gewiesen werden. Es sind planexterne Ausgleichsflachen erforderlich. Die Mal3nah-
men sollen mit dem zu erbringenden forstwirtschaftlichen Ausgleichsbedarf kombi-
niert werden. Bisher liegen keine Kenntnisse Uber geeignete Ausgleichs- oder Auf-
forstungsflachen vor.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gemal Bayerischem Leitfaden 2021

Eingriffsschwere

Bew ertung Biotop-! Nutzungstypen el Grundwert GRZ Wenpunktesumme
g & Eingriffsliche gem. Leitfaden gum. LeitFaden
gem. Biotopw ertliste zur Anwendung der z (Era 3 am. Leitfaden e :
inm’ Eingriffsregelung in der Eilly Eingriffzrzgelung in der

Bawerischen Kompensationsverordnung Efeleg st Eingriffzregelung in der Erauleitplanung
Bauleitplanung

Bafl::r:p\f Biotop—{Nutzungstyp [BNT]
Sonstige standartgerechite
MNE2 Madelimizch]w slder mittlere Auzprigung 3d.932 g 0.6 167.674

Park- und Griinanlagen ohne
= i Baumbestand oder mit Baumbestand 7398 3 0 4,316
: junger bis mittlerer Ausprigung

Verkehrstlichen des Straben- und

Y1z Flugverkehrs, befestigt 1588 3 0a 0
Rad-! Fub-{ ‘Wirtschaftswege.
W33z unbefestigt, bew achsen 437 3 0.6 TaT
3 esamtsumme 39.355 172 777
Planungsfaktor Begrandung Sicherung
naturnahe Gestaltung der &ffentlichen und privaten
Grunflachen,. e ‘w'ohn.— e Nutzgarteﬂn sohieded Druch die Fesetzung von Baumpllanzungen in den Bauflachen wird Feszetzungim
unbebauten Bereiche der privaten Grundsticke, z B. durch | N . B L

die Ourchgrinung des Cuartiers in einem Mindestmal gew Shrlsistet, Eebaunsgplan

Mindestanz ahl von autockthonen BSumen pra
Grundstiicksflsche

Eingriinung von Wohnstrafien, Wohrwegen, Innenhéfen | Druch die Festsetzung von Baumpflanzungen in den Strafenflachen
und offenen Stellpltzen, z.B. durch Minde stanzahl wvan wird die Durchgrirung des Quartisrs in ginem Mindestmaft
autochthonen Bsumen pra Stellplatz gew Shrleistet.

Fessetzungim
Eebaunsgplan

Beleuchtung von Fazsaden und Aubenanlagen:
Werwendung von Leuchemitteln mit warmw zifien LEO- Die Festsatzungen zur Beleuchtung dient dem Insekten- und Fezsetzungim
Lampen mit giner Farbtemperatur 2700 biz max. 3000 Kelvin Fledermausschutz und damit der Biodiversitst. Eebaunsgplan
2700 bis max. 3000 Kelvin.

Erhalt der \Wasseraufnahmet shigkeit des Bodens durch - . Fessetzungim
- it B Diz Festsetzungen dient dem Ressourcenschutz \Wazser,
Werw endung versickenungsfshiger Belage Eebaunsgplan
Esz handelt sich um allgemein Obliche Mindesfestzetzungen S
Summe Ausgleichsbedarf 164.138

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es sind laut stadtebaulichem Konzept keine Alternativen im Stadtgebiet gegeben
(siehe Kap 1.1 der Begrindung).

Unter der Annahme, dass der Geltungsbereich nicht veréndert wird gibt es innerhalb
des Plangebietes keine Alternativen zur vollstandigen Rodung des Waldes. Auch
bei Verdnderung der Dichte der Bebauung muss der Wald vollstandig gerodet wer-
den.

24



Stadt Nittenau
,Annahaid“

25

26

27

28

MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)
Monitoringmafnahmen kdnnen noch nicht benannt werden.

METHODIK SOWIE HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLU-
CKEN

Der vorliegende Umweltbericht beruht auf vorliegenden Fachgutachten, Auswertun-
gen offentlich zugéanglicher Fachinformationen. Recherchen und Begehungen des
Bearbeiters ergédnzen den Kenntnisstand.

Kenntnislicken bestehen hinsichtlich:
- Boden- /Hydrologisches Gutachten liegt noch nicht vor.

- Kenntnisse Uber geeignete und verfigbare Ausgleichsflachen liegen nicht vor.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Annahaid” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur fur die Bebauung frei finanzierte Einfamilien- und Doppelh&u-
sern geschaffen werden. Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Eigentum der
Stadt Nittenau. Die Grundlage fuir den Bebauungsplan stellt das Bebauungskonzept
des Biiros Bokenbrink Planen & Beraten dar. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von 3,95 ha. Nationale oder europaische Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind
nicht betroffen.

Die Prifung der Schutzguter zeigt, dass das Vorhaben mit Umweltauswirkungen in
den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Flache, Klima/Luft und mit Wechselwirkungen
verbunden ist. Stadtebauliche Standortalternativen bestehen nicht. Zur Vermeidung
und zum Ausgleich werden bei Tieren MalRnahmen ergriffen.

Um den naturschutzrechtlichen und forstrechtlichen Ausgleichsbedarf zu realisie-
ren, werden planextern Ausgleichsflachen und -maRRnahmen erforderlich. Diese
mussen spatestens zum Satzungsbeschluss definiert und festgesetzt werden.

Der Umweltbericht wird im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

QUELLENVERZEICHNIS
BAYERNATLAS-online (Abfragen Juni 2022)
FLORA+FAUNA Partnerschaft Regensburg (saP Nov.2021)

Aufgestellt:

WGF Landschaft GmbH
Manfred Hupfer
10.06.2022
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1. Prifungsinhalt

Anlass und Aufgabenstellung
In Nittenau / Annahaid wird ein neues Baugebiet geplant. Um artenschutzrechtliche Konflikte zu

vermeiden, wurden verschiedene Tiergruppen untersucht

Legende
73 Untersuchungsgebiet

7
N
MaBstab SaniGec
1:25.000

Datum 0 200 400m

10.11.2021 —F 9

Geobasisdaten

© OpenStreetMap-Mitwirkende
(https://openstreetmap.org/copyright)

= . - : .‘/

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet

In der vorliegenden saP werden:
= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlg-

lich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden konnen, ermittelt und dar-
gestellt. (Hinweis: Die artenschutzrechtlichen Regelungen beziiglich der "Verantwortungs-arten"
nach $ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutz-verordnung
durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung
des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt wer-den mtissen.

Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt)

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG geprift. Die nicht-naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen sind im

allgemeinen Erlauterungsbericht dargestellt.
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2. Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
»=  Erhebung der Hohlen- und Horstbaume
=  Erhebung der Fledermause

=  Brutvogelkartierung in 7 Durchgéngen

= Erhebung der Zauneidechsen

= Suche von Ameisennestern

3. Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen sich
auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 20.
August 2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingeflihrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der StraBenplanung (saP)” mit Stand
08/2018.

4. Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der europarechtlich besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten
verursachen kénnen.

4.1. Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

»  Dauerhafter Verlust potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir verschiedene Tierarten

4.2. Anlagenbedingte Wirkprozesse

»  Dauerhafter Verlust potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir verschiedene Tierarten

4.3. Betriebsbedingte Wirkprozesse

= Stérungen durch Personen- und Fahrzeugverkehr
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5. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

5.1. Verbotstatbestande

Aus § 44 Abs.1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe
sowie fur nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34
BauGB bezuglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL und Europaische Vogelarten
folgende Verbote:

5.1.1. Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten/ Standorten wild
lebender Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wild
lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von
Exemplaren wild lebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoB liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten bzw. Standorte im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

5.1.2. Tétungs- und Verletzungsverbot (fir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhhung des Tétungsrisikos fiir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstorung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

5.1.3. Stérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoB liegt nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population fiihrt.

5.1.4. Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL kommen im Wirkraum der MaBnahme nicht vor.
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5.1.5. Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

5.1.5.1. Saugetiere

Zur Ermittlung von Fledermausvorkommen im Wirkbereich der MaBnahme wurde in 3 Phasen Uber
jeweils 3 Nachte mittels 3 Batcordern (ecoObs GmbH, 2.0, 3.0, 3.1) Fledermausrufe aufgezeichnet.
Die aufgezeichneten Rufe sind noch nicht vollstdndig ausgewertet.

Tabelle 1: Dokumentation der Aufnahmen

Datum Zeit

14.06.21 19:00 - 07:00
26.07.21 19:00 - 07:00
28.08.21 19:00 - 07:00

Legende
I:l. Untersuchungsgebiet
<> Batcorder Standort

7
Y4
MaBstab Zi?f‘n’?.i’?ﬁ’.'f/f
1:2.000
Datum 0 20 40m

10.11.2021 S N

Geobasisdaten
Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)

. :
Abbildung 2: Lage der Batcorder im Untersuchungsgebiet

Es wurden bisher 7 Fledermausarten bestimmt. Mdglicherweise kommen noch Arten dazu. Da
einige der Arten Quartiere in Baumhohlen und -Spalten beziehen, missen als Ausgleich
Fledermaus-Kasten an geeigneter Stelle angebracht werden.

Dt. Arthame RL RL Ver- EHZ  Summe BC BC BC
(Wiss. Artname) B D ant 01 02 03
Mopsfledermaus 3 2 | Ui

(Barbastella barbastellus) )

Nordfledermaus

(Eptesicus nilssoni) 3 3 Ut

Kleine Bartfledermaus « |

. : U1

(Myotis mystacinus)

Wasserfledermaus . |« FV

(Myotis daubentonii)
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GroBer Abendsegler

*
(Nyctalus noctula) v Fv
Rauhhautfledermaus . | s U1
(Pipistrellus nathusii)
Zwergfledermaus . |« FV

(Pipistrellus pipistrellus)
Summe der Rufe

Summe Sekunden

grin = beziehen bevorzugt Quartiere in Baumhohlen und Spalten

gelb = typische Gebdudefledermause, die auch Quartiere in Baumhohlen und Spalten bezie-
hen

5.1.5.2. Reptilien

Die Erfassung der Reptilien erfolgte in 4 Begehungen.

Tabelle 2: Dokumentation der Begehungen

Datum Zeit Wetter Ergebnis
15.06.21 17:30-20:15 25 °C, heiter, trocken, windstill 2x A
10.07.21 13:30-16:15 23-25 °C, trocken, heiter, kaum Wind TxJ

21.0821 12:00-14:00 21-23 °C, heiter, trocken, kein Wind
08.09.21 14:00-16:00 24 °C, heiter — wolkig, trocken, windstill

Erlauterung zu den verwendeten Abkiirzungen:
A = Adult, J = juvenil (letztjahrig), S = Schlupfling (diesjahrig)

Tabelle 3: Nachgewiesene prifungsrelevante Reptilienarten
Dt. Artname Wiss. Artname RLB RLD Verant Schutz EHZ

Zauneidechse Lacerta agilis 3 \% sg u2

Erlduterung zu den verwendeten Abkiirzungen:

RLB = Rote Liste Bayern 2019, RLD = Rote Liste Deutschland 2020, Rote Liste Kategorien: 3 = Gefahrdet, V =
Vorwarnliste (kein RL-Status);

Verant = Verantwortlichkeit Deutschlands (aus RLD 2020): ! = in besonderem MaBe verantwortlich, () = in
besonderem MaBe fiir hochgradig isolierte Vorposten verantwortlich;

Schutz = Nach §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG geschiitzt (FFH Anhang IV Art): sg = streng geschiitzt;

EHZ = Erhaltungszustand in der kontinentalen Biogeografischen Region Deutschlands (BfN, 2019): U2 = unglinstig-
schlecht
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Legende
tl. Untersuchungsgebiet
A 7Zauneidechse, adult
A 7auneidechse, juvenil

7 %

FLORA+FAUNA

MaBstab Partnerschaft
1:2.000
Datum 0 20 40m

10.11.2021 1]

Geobasisdaten
Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)

a i
Abbildung 3: Lage der angetroffenen Reptilien im Untersuchungsgebiet

Zauneidechse (Lacerta agilis)

1 Grundinformationen
Rote Liste-Status Deutschland: V Bayern: V  Art im Wirkraum: [X] nachgewiesen [ | potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene Bayerns
[] giinstig X ungiinstig — unzureichend ~ [_] ungiinstig — schlecht

Die warmeliebende Zauneidechse besiedelt ein breites Biotopspektrum von strukturreichen Fléchen (Geblisch-
Offenland-Mosaik) einschlieBlich StraRen-, Weg- und Uferrandern. Geeignete Lebensrdume sind
warmebeglinstigt, bieten aber gleichzeitig Schutz vor zu hohen Temperaturen. Die Habitate mlssen im
Jahresverlauf ein Mosaik unterschiedlichster Strukturen aufweisen, um im Jahresverlauf trockene und gut isolierte
Winterquartiere, geeignete Eiablageplétze, Mdglichkeiten zur Thermoregulation, Vorkommen von Beutetieren und
Deckungsmadglichkeiten zu gewéhrleisten. Dabei ist haufig eine sehr enge Bindung der Zauneidechse an
Straucher oder Jungb&ume festzustellen

Lokale Population:

Da im weiteren Umfeld MalRnahmen fir die Reptilien umgesetzt wurden, kann der Erhaltungszustand der lokalen
Population als gut angenommen werden.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die BaumaRnahme kdnnen Zauneidechsen-Habitate beeintrachtigt werden. Um die Einwanderung von den
Tieren in die Baustelle zu vermeiden, ist eine Abschirmung des Baubereichs durch einen Reptilienzaun erforderlich.
Zum Ausgleich werden im dstlichen, nicht bebauten Bereich Strukturen fiir die Zauneidechse geschaffen.

[ 1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Abschirmung des Baubereichs mit einem stabilen Reptilienzaun

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:
= Aufwertung des 6stlich gelegenen, nicht bebauten Bereichs

Schédigungsverbot ist erfiillt: [lja
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

[ ] nein

2.2 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Auch wenn die Tétung einzelner Exemplare nicht génzlich auszuschlieBen ist, wird die lokale Population der Zau-
neidechse voraussichtlich nicht nachhaltig beeintrachtigt.

1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Abschirmung des Baubereichs mit einem stabilen Reptilienzaun

Totungsverbot ist erfiilllt: [_]ja [ ] nein

2.3 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Eine nachhaltige Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population der Zauneidechse durch Sté-
rung ist nicht zu prognostizieren.

1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

" nein
Storungsverbot ist erfiillt: [lja
[ ] nein
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5.1.5.3. Amphibien

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL sind im Untersuchungsbereich nicht
bekannt und kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Ein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher auszuschlieBen.

5.1.5.4. Libellen

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL sind im Untersuchungsbereich nicht
bekannt und kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Ein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher auszuschlieBen.

5.1.5.5. Kafer

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL sind im Untersuchungsbereich nicht
bekannt und kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Ein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher auszuschlieBen.

5.1.5.6. Tagfalter

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL sind im Untersuchungsbereich nicht
bekannt und kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Ein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher auszuschlieBen.

5.1.5.7. Schnecken und Muscheln

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL sind im Untersuchungsbereich nicht
bekannt und kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Ein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher auszuschlieBBen.

5.1.6. Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Die Erfassung der Avifauna erfolgte in 7 Begehungen. Die Kartierungen erfolgten flachendeckend im
gesamten Untersuchungsgebiet. Die Artbestimmung erfolgte aufgrund der arttypischen Rufe und
Gesange und nach Sicht mit Fernglas.

Tabelle 4: Dokumentation der Begehungen

Datum Durchgang Zeit Temp Wetterverhéaltnisse

02.03.21 Eulen

08.03.21 Spechte

20.04.21

07.05.21

20.05.21

15.06.21 17:30-20:15 25 °C heiter, trocken, windstill
10.07.21 13:30-16:15 23-25°C trocken, heiter, kaum Wind
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Es wurden insgesamt 20 Brutvogelarten festgestellt, davon 19 weit verbreitete Arten, bei denen
regelmaBig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurden keine priifungsrelevanten Vogelarten festgestellt. Der
Schwarzspecht ist als Nahrungsgast im Gebiet.

Stare und Feldsperlinge briiten am Ostrand des Untersuchungsgebiets, wo an einem Weg einige
Hohlenbdume stehen und Vogelhduschen angebracht sind. Sie werden durch die BaumaBnahme
nicht beeintrachtigt.

Tabelle 5: Liste der nachgewiesenen Brutvogelarten

Dt. Artname Wiss. Arthame RLD VSR Schutz Status
Amsel Turdus merula *

Buchfink Fringilla coelebs *

Buntspecht Dendrocopos major *

Eichelhdher Garrulus glandarius *

Feldsperling Passer montanus AuBerhalb UG
Fitis Phylloscopus trochilus *

Kleiber Sitta europaea *

Kohlmeise Parus major *

Misteldrossel

Turdus viscivorus *

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla *
Rabenkrdhe Corvus corone *
Ringeltaube Columba palumbus *

Rotkehlchen

Erithacus rubecula *

Schwarzspecht Dryocopus martius Nahrungsgast
Star Sturnus vulgaris AuRerhalb UG
Sumpfmeise Parus palustris *

Tannenmeise

Parus ater *

Waldbaumlaufer

Certhia familiaris *

Zaunkonig

Troglodytes troglodytes *

Zilpzalp

Phylloscopus collybita *

Erlduterung zu den verwendeten Abkiirzungen:

# = weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten”), bei denen regelmaBig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben
keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt

RLB = Rote Liste Bayern 2016, RLD = Rote Liste Deutschland 2020, Rote Liste Kategorien: 3 = Gefahrdet,
V = Vorwarnliste (kein RL-Status), * = Nicht gefahrdet,

VSR = Art der Vogelschutz-Richtlinie Anhang |

Schutz = Nach §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG geschiitzt: sg = streng geschitzt
EHZ = Erhaltungszustand in der kontinentalen Biogeografischen Region Bayerns (BayLfU 2021), FV = glnstig,

U2 = ungunstig-schlecht
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6. HOhlen- und Horstbaume

Im Untersuchungsgebiet wurden keine bedeutsamen Hohlenbdume aufgefunden, nur etwas
Totholz sowie Risse und Spalten in absterbenden Baumen. Die daraus entstehenden Lebensraume
kénnen Fledermiusen im Sommer als Quartier dienen, fiir die Uberwinterung der Tiere sind sie
nicht geeignet.

Gefunden wurde auch ein kleiner Horst, vermutlich von einer Ringeltaube oder Rabenkréhe.

7. Ameisennester

Im Untersuchungsgebiet wurden 3 Ameisennester gefunden, zwei direkt nebeneinander im
Eingriffsgebiet, eins am Rand des Untersuchungsgebiets.
Die beiden Ameisennester im Baubereich miissen umgesiedelt werden.

Legende

tl. Untersuchungsgebiet
A Ameisenhaufen

i M

FLORA+FAUNA

MaBstab Partnerschaft
1:2.000
Datum 0 20 40m

10.11.2021 1]

Geobasisdaten
Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)

Abbildung 4: Lage der Ameisenhaufen im Untersuchungsgebiet
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7.1. MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefdhrdungen der nach den hier
einschldgigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

»  Gehdlze durfen nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel gerodet werden (Anfang Oktober bis
Ende Februar), um eine Tétung von Végeln bzw. Zerstérung von Gelegen zu vermeiden und
um eventuelle Fledermaus-Quartiere nicht zu beeintrachtigen

=  Wahrend des Baubetriebs muss die Einwanderung von Reptilien aus dem 6stlichen Bereich

durch einen stabilen Reptilienschutzzaun verhindert werden.
=  Die 2 Ameisennester im Baubereich miissen umgesiedelt werden

=  Fur die Durchfiihrung der MaBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung zu benennen und

der unteren Naturschutzbehorde schriftlich mitzuteilen.

7.2. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)
Folgende artspezifischen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen

Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden
durchgefihrt

= Als Ausgleich fir Sommerquartiere von Fledermausen in Rindenspalten werden 10 Fleder-

maus-Flachkasten an geeigneter Stelle angebracht.

= Als Ausgleich fir verlorene Zauneidechsen-Habitate werden im Ostlichen, nicht bebauten Be-

reich Strukturelemente flr die Reptilien eingebracht (Sandlinsen, Holz-/Steinhaufen).
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8. Gutachterliches Fazit

Bei den als prifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, (unter Beachtung der
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen), Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 Nr. 4 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe beziglich der gemeinschaftsrechtlich
geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie) nicht berthrt.

Regensburg, im November 2021
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