B. Festsetzungen durch Planzeichen C. Zeichnerische Hinweise und

Allgemeines Wohngebiet

1. Grenzen nachrichte Ubernahme VERFAHRENSABLAUE
== =5 Grenze des raumlichen Geltungsbereich - S U ]
W _ gsbereich . vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
93212 Flurstiick H 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.11.2023 gemal §2 Abs. 1 BauGB die Auf- .
. urstucksnummernirausnummern stellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. 5. Ausgefertigt
2. Art der baulichen Nutzung ortsiiblich bekannt gemacht.
Parzellennummer den
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ) o Bt s ot | r 4112015 o Bare | N|ttenau ..................................... yden ...
Nicht zulassig sind gemaR §1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: 550 m? ca. GrundstiicksardBe bei voraeschlagenen Grundstiicksarenzen u dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die behorden un .
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), ’ 9 9 g g SonStIgen Trager offentlicher Belange gemal?a § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis (Slegel)
-Anlagen fiir Verwaltungen (§4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) ________________ bete|||gt_ B ..... . B ...... I 1B ............ t .......................
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) Hauptgebaude Einzel- und Doppelhauser enjamin Bomi, 1. Burgermeister
- Tankstellen (§4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.11.2013 wurde mit der Begrindung gemaR )
_ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. [ veroffentlicht. 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemaf
3. Malt der ba”“Che_” N”tzul'_“q _ ) . Garagen § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
0.40 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ g 4 Die Stadt Nittenau hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................... wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
) , den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen. bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
. 2 aai = Parkflachen, Hauseinfahrtszone aus s . .
0.80 maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, etc. zur Minimierung damltlln Kraft getreten. Auf die Relchtsfolgen.des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
355,200 HShenb Kti i NHN der Versiegelung Nittenau, den ............... und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
hd ohenbezugspunkt in m. 4. Versickerungsfahiger Belag.
4. Bauwe|se, Bauqrenzen (S|ege|) s , den ...............
. Baugrenze % Abbruch der bestehenden Gebaude S IR Nittenau .
Benjamin Boml, 1. Biirgermeister (Siegel)
0 Offene Bauweise -------------------------------------------------------------------------
A nur Einzelhduser zulassig vv vorgeschlagene Grundstiickszufahrt Benjamin Boml, 1. Birgermeister
A nur Doppelhduser zuldssig offentliche Grunflache
Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
5. Gestaltung Nutzungsschablone
== festgesetzte Firstrichtung ART DER BAULICHEN BAUWEISE
NUTZUNG
6. Verkehrsflachen ZAHL DER ZULASSIGEN| ZULASSIGE DACH-
VOLLGESCHOSSE ALS | FORM/
) HOCHSTGRENZE DACHNEIGUNG . " .
Verkehrsflache monorLAcen ToEscioss. 3 D Perspektive der ROTZER Immobilien Development
Flache mit besonderer Zweckbestimmung ZAHL FLACHENZAHL
Offentliche Parkflache MAXIMALE
WANDHOHE
B Sichtdreiecke i
Stadt Nittenau
7. Griinordnung Landkreis Schwandorf
. Baume auf privaten Flachen zu pflanzen: vorhaben bezogener
Pro Doppelhaushalfte 1 Baum
Pro Einzelhaus 1 Baum B b I
Standort der privaten Baumpflanzungen im gesamten Grundstuck frei wahlbar e a u u n s p a n
beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB
" "
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a. Wohngebaude

Einfamilienhauser

WA o) und Doppelhauser
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Satteldach 22°- 38°  Satteldach 32°
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WH max. 6.50 gg” sg - Gemarkung Nittenau
Parzelle 2-13 Parzelle 1, 14
15-16 .
Plangeber: Stadt Nittenau
b. Nebengebaude und Garagen Gerichtsstrake 13 . ,
Bebauungsplan "Taubenweg 1-3" J J 93149 Nittenau 152:5::? Sfrfur
Garagen, sowie Carports sind zulassig.
Flachdacher sollen nach Mdéglichkeit begriint werden.
Geltungsbereich 5030 m?2 Sutieldach 15° - 20 Vorhabenstrager: Ro&tzer Immobilien Development GmbH
=S atteldac °-22°
) Satteldach 22° - 38° Zeltdach 15° - 22° Hafnerstralte 14 Gesshatsfinrer
- Nettobaulandflache (16 Parzellen) 4.399 m2 Walmdach 22° - 38° Walmdach 15° - 22° Flachdach (begriint) 92444 Rotz Andreas Hacker
- Verkehrsflachen 588 m? N
- Offentliche Grinflache 13 m? c . . Planverfasser: TROSSMANN
| - Flache mit besonderer Zweckbestimmung: o
| -F . ! g 30 m? £3 23 £3 Beraten und Planen GmbH - <:=\-<
v 8147 offentliche Parkflache < o o 2 = rsad
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