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Altstadt-(Gestaltungs-)satzung mit Fibel Nittenau

Yorwort des 1. Biirgermeisters

»>0ll ich oder soll ich nicht?* Vor dieser ,,Gretchenfrage* stehen zahlreiche Biirgerinnen und Biirger,
. wenn sie sich mit dem Problem einer Sanierung ihrer Wohnhiiuser befassen.

Seit 12 Jahren bemiiht sich die Stadt Nittenau um die Verbesserung ihres Erscheinungsbildes mit
dem Programm der Altstadtsanierung.

Wiihrend bisher aber nur Gesamtsanierungen finanziell gefordert wurden, bietet sich nun mit der
Gestaltungssatzung- und -fibel den privaten Sanierern auch die Moglichkeit, fiir Teilsanierungen
Fordermittel zu erhalten.

Im einzelnen sind folgende MaBnahmen ab jetzt auch forderfihig:

> Fassadengestaltungen

> Dacherneuerungen

> Neugestaltung der Aussenanlagen

> Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen.

Die neue Gestaltungssatzung, vor allem aber auch die vorliegende Gestaltungsfibel mit ihren illu-
strierten Erlduterungen, soll alle Bauherren und ihre beauftragten Planer beraten und unterstiitzen.
Daneben steht Ihnen auch das mit der Betreuung der Sanierung beauftragte Architekturbiiro Siegi
Wild, Furth im Wald, Tel. Nr. 0 99 73/84 88 0, fiir eine kostenlose Bauberatung zur Verfiigung. Dort
sowie beim stidtischen Bauamt erhalten Sie auch Auskunft dariiber, unter welchen Voraussetzungen
geplante MaBinahmen des kommunalen Forderprogramms zuwendungsfihig sein kdnnen.

Die Fibel soll aufzeigen, dass Funktionsfdhigkeit und gute Gestaltung nicht gleichbedeutend mit
teueren und aufwendigen MaBnahmen sind. Im Gegenteil: Oft erweisen sich einfache, geschickt ein-
gesetzte Mittel als die sowohl gestalterisch bessere als auch lidngerfristig kostengiinstigere Losung.
Das Ziel einer schonen und lebendigen Stadt, mit der sich die Bewohner identifizieren und die von
Fremden und Giisten gern aufgesucht wird, ldsst sich nur durch die gemeinsame Anstrengung aller
Biirgerinnen und Biirger erreichen.

Ich bitte Sie deshalb alle, im Sinne dieser Gestaltungsfibel zu handeln und mitzuhelfen, dass die
Sanierung des Stadtkerns ein Erfolg wird.

Nittenau, 20.10.2000

&U/LL AN

Heininger lj
1. Biirgermeister
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Historische Postkarte, Luftaufnahme, ca. 1930
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Zur Ausgangssituation

In seinem geographischen historischen
Handbuch urteilt der konigliche Professor Dr.
Wilhelm Gotz 1895 iiber den Markt Nittenau:
... erreicht man ... iiber die beiden Arme des
Regens den eigentlichen, stddtisch gebauten
Marktort ... Das Innere des Marktes zeigt
durchaus wohlgeordnete, gefillige Héuser-
rethen und erfolgreiche  gewerbliche
Regsamkeit...”

Wie viele Nittenauer auch hitte der Stadtrat
100 Jahre spéter Bedenken, dies voll zu unter-
schreiben: Zwar ist der historische Ortskern
mit seiner Geschlossenheit und dem reizvollen
Gefiige der StraBen und Plitze (mit kleinen
Einschrinkungen) erlebbar, doch was die
.gefélligen Héuserreihen™ und die ,,gewerbli-
che Regsamkeit” der Nittenauer Altstadt
betrifft sind Einbriiche und negative
Veriinderungen nicht erst seit gestern zu beob-
achten.

Jede Siedlung indert sich verschleiss- und
zeitbedingt, doch haben vor allen Dingen
vielfiltig strukturelle Verdnderungen in
unserem Jahrhundert tiefgreifende Auswir-
kungen sowohl auf die Sozialstruktur der
Altstadtbewohner als auch auf die
stidtebaulich-stadtgestalterische Ausformung
der Stadt mit sich gebracht - dies nicht zuletzt
auch als Resultat der gesellschaftlichen
Verinderungen.

Diese Entwicklung verstirkt sich in Nittenau
besonders in der Nachkriegszeit mit der
einsetzenden Stadtflucht der Altstadt-
bevolkerung, einer zunidchst zunehmenden
gewerblichen baulichen  Titigkeit der
leistungsstarken Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe in der Innenstadt an
HauptstraBe und Marktplatz. (Damit einher-
geht ein unersetzlicher Substanzverlust an
wertvolleren Biirgerhdusern). Parallel hierzu
haben fortschreitende Kiimmernutzungen und
unterbleibender Bauunterhalt an Nebenge-
bduden und in den Riickbereichen der Stadt bei
gleichzeitiger Uberalterung der Bewohner-
schaft weitere Substanzverluste nach sich
gezogen. In der Konsequenz dieser
Entwicklung waren gravierende Einbriiche in
das Stadtbild unvermeidlich. Die
nachfolgenden  Baugestaltungen  haben
die Qualitét ihrer Vorginger-
bauten  grundsitzlich  ignoriert  und
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sind im Regelfall auch ohne stddtebaulichen
Kontext mit ihrer Umgebung entstanden.
Natiirlich ist eine Stadt wie Nittenau ein
lebendiger Organismus, der stdndig Ver-
anderungen unterworfen ist. Diese Tendenz
wird anhalten. Zwar zeigen sich erste
MaBnahmen im Rahmen der Nittenauer
Stadtsanierung erfolgversprechend und zu-
kunftsorientiert, doch wird sich eine generelle
Umkehrung des vorhandenen Trends ohne die
engagierte Mitwirkung der Biirgerschaft nur
schwerlich erreichen lassen. Die Zielsetzung
der Stadtsanierung in Nittenau, lebenswerte
Vielfalt des wurbanen Lebens mit dem
Nebeneinander von Wohnen, Arbeiten,
Einkaufen und sozialen Kontakten, erfordert
Anstrengungen auf allen Gebieten.

Eine dieser Anstrengungen ist die Ein-
fluBnahme auf die private Baugestaltung, die
offentliche Baugestaltung ist bei der Stadt
Nittenau ohnehin in besten Hénden. Ein
lebenswertes Stadtbild wird eindeutig sein und
bleiben fiir die Bewohnerschaft und fiir die
Giste. Es bietet bessere Voraussetzungen fiir
mehr Stadtqualitit, und das sollte in jedem Fall
ein aufgewertetes Wohnumfeld, eine
verbesserte (Einkaufs-) Atmosphidre und ein
Mehr an Stadtidentitit und damit auch
BiirgerbewuBisein bedeuten.

Identitit aber verlangt Unverwechselbarkeit,
und hierzu liegt in Nittenau einiges an
historischer Baugestaltung vor, das z. T. noch
in Rudimenten vorhandene, teils aber auch
unwiederbringlich verloren ist.

In der Nittenauer Altstadt war die Qualitit
einer Baugestaltung sowohl fiir die Biirger als
auch gehobenere Schichten wie auch fiir die
einfachen Anwesen von einer ausgeprigten
Individualitit, die natiirliche Wurzeln in der
regionalen Bautradition hat.

Unter diesen Vorzeichen hat der Stadtrat den
Auftrag zur Entwicklung einer Satzung bzw.
einer Fibel gegeben. Im BearbeitungsprozeB,
in den auch die Nittenaver Agenda 21
eingebunden war, hat sich dann eine
maBgeschneiderte Baugestaltungssatzung mit
Fibel ergeben, innerhalb der die ganz
wesentlichen Gestaltungsfragen unmissver-
standlich als kommunales Baugesetz for-
muliert wurden. Die kaum weniger wichtigen
Gestaltungsfragen sind als Fibel, also als
dringliche Empfehlung dargelegt.
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Wie in jeder anderen Stadt der Oberpfalz war auch in
Nittenau das Stadtbild im wesentlichen das Ergebnis
einer hochentwickelten biirgerlichen Baukultur. Die
beigefiigten Bilder bestitigen dies ausdrucksvoll.
Ungewohnlich ist dabei allerdings die Verlustliste dieser
Baukultur: In kaum einer anderen Stadt der Oberpfalz
ist eine so flichendeckende Veriinderung zu beklagen,
wie in der Nittenauer Altstadt.

Stadtansicht von Siiden, Gétz, 1995

Natiirlich kann das nun nicht Zielvorgabe einer Satzung
und einer Stadtsanierung sein, die urspriinglichen
Zustdnde und Architekturen wiederherzustellen.

Die Qualitdit dieser Architektur aber zeigt sich so iiber-
zeugend, dafl Element, Mafstiblichkeit und Strukiur
verpflichtend sind und diverse Details sich durchaus
auch zeitgemdf’ umsetzen lassen mil der Zielvorgabe
von einem ,,Mehr* an Nittenauer Stadtidentitdt...

Noch vor 100 Jahren hat die Markisiedlung den mittelalterlichen Umfang noch nicht gesprengt.
Beeindruckend die Dichte der Siedlung und die Homogenitdt der Dachlandschaft.
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Vorbemerkung

§ 1: Grundlagen der Nittenauer Satzung

§ 1.1. Generalklausel

Alle baulichen Anlagen und Verdnderungen
an ihnen sind so zu gestalten, dass sie sich
harmonisch in das Nittenaver Ortsbild
einfiigen.

Die Eigenart des tiberlieferten StraBen-,
Platz-, Stadt- und Landschaftsbildes darf
nicht beeintrichtigt werden.

Die Eigenart der Stadtgestalt ist in ihrer
historischen Struktur zu erhalten und ggf.
wiederherzustellen.

Es kinnte eigentlich alles so einfach sein, wenn die
Menschheit - auch beim Bauen - nur das Gute tun wiirde
und das Bise lassen - aber gerade tiber Eigenschaften
Gut®, ,Schén®, , Harmonisch® und , Ortsbild-
gerecht™ lisst sich trefflich streiten. Was friiher einmal
allgemeiner Stand der Baugestaltung war aufgrund der
Bautradition, der zur Verfiigung stehenden Materialien
und der Logik und Wirtschaftlichkeit des technischen
Vorgehens (dies sind die wesentlichen drei
Komponenten der Baugestaltung, die - bei aller vielfiil-
tigen Variation - immer noch urséichlich sind fiir
Linheitlichkeit der alten Orishilder) - dieser Konsens ist
verloren gegangen und die regionalen und drilichen
Besonderheiien sind wie eine bedrohte Art von einer
republikweiten Vereinheitlichung gefdhrdet. Diese
Monotonie in Gestaltlosigkeit bedeutet auch den Verlust
von , Identitit™ und ,, Heimat "

Eine Verhinderungsverordnung will aber die Nittenauer
Satzung nur insofern sein, als zu schrille und grobe
Kontrastbildungen in der immer noch vorhandenen
stadtgestalterischen Einheitlichkeit der Nittenauer
Altstadt ausgeschlossen werden sollen. Ansonsten ver-
steht sich dieses kommunale Baugesetz auch als
Anregung und Aufforderung zu einer phantasievollen
Tradierung der Architekiur und ihrer Einzelelemente.
Neues und Zeitgemdfes ist durchaus erwiinscht, sofern
es sich in seiner Erscheinung in die Nittenauer Altstadt
einfiigt.

Die Erfahrungen der Nachkriegszeit haben - gerade
auch in Nittenau - gezeigt, dass eine Satzung auch
Schutz gewdhren sollte vor zu modischen Tendenzen und
Materialtrends. - Und das alles geht nicht ohne néhere
Definition von ,,Gut™ und ,, Bise*.

§ 1.2. Riumlicher Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbereich der vorlie-
genden Satzung umfasst den historischen
Ortskern und damit das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet und den Geltungsbereich
des kommunalen Forderprogramms.

Auberhalb der Grenze dieses Geltungsbereichs
unterliegt die Baugestaltung zwar nicht
juristisch und fordertechnisch der Nittenauer
Satzung, doch sollten auch in diesen Bereichen
bei Um- und Neubauten die nachfolgend auf-
gefiihrten Forderungen und Anregungen
Anwendung finden.

In Nittenau ist der Geltungsbereich der Satzung (und
damit auch der Bereich des kommunalen Firder-
bereichs) identisch mit der historischen Altstadt und -
die Angerinsel ausgenommen - auch deckungsgleich mit
dem Untersuchungsgebiet der Stéidtebauférderung und
dem Sanierungsgebiet.

Diese Abgrenzung zeigt sich stadtgestalierisch logisch
und eindeutig und begriindet sich in der Eigenart und
Wertigkeit der Stadigestalt - nur hier sind die
Forderungen und dringlichen Empfehlungen sinnvoll.
Die exakte Abgrenzung ist dem Lageplan auf Seite 27
zit entnehmen.

1.3. Sachlicher Geltungsbereich

Mit der vorliegenden Satzung gibt sich die
Stadt Nittenau fiir ihre Altstadt ein kommu-
nales Baugesetz, das die iibergeordneten
Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB)
und der Bayer. Bauordnung (BayBO) ergiinzt.
Die Satzung differenziert sich dabei in ,harte*
Forderungen (jeweils im Kasten) und in
dringliche Empfehlungen, deren Einhaltung —
selbstverstidndlich — Voraussetzung fiir eine
Forderung der Mafnahmen innerhalb des
kommunalen Forderprogramms ist.

Dariiber hinaus wird bei Baudenkmalen und in
unmittelbarer N#he denkmalgeschiitzter
Objekte im Rahmen des Denkmalschutz-
gesetzes das Bayer. Landesamt fir Denkmal-
pflege einzuschalten sein. Aus diesem Grund
liegt der Satzung auch die aktuclle Liste der
Baudenkmale Nittenaus bei.

Die Satzung spricht dabei nicht nur die
ohnehin baugehemigungspflichtigen umfang-
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reichen baulichen Veridnderungen an, sondern
auch - und dies vor allen Dingen - die
iiblicherweise genehmigungsfreien Veridnde-
rungen und Details, deren Summe ganz
wesentlich das Stadtbild Nittenaus mit-
bestimmt.

Die Forderungen des Denkmalschutzes und die
Vorgaben eines moglichen Bebauungsplans
konnen abweichende und weitergehende
Gestaltungsforderungen  innerhalb  des
Geltungsbereichs festlegen; fiir diesen Fall hat
die gesetzliche Regelung der Bauleitplanung
bzw. der Vollzug des Denkmalschutzgesetzes
Vorrang.

Natiirlich muss sich auch die Niitenaner Ge-
staltungssatzung und -fibel dem hoherrangigen
(Bau-)Recht einfiigen. Dieses kommunale Baurecht
erginzt sozusagen das Baugeseizbuch (BauGB), die
Bayer. Bauordnung (BayBO)} und das Bayer.
Denkmalschutzgesetz (und natiirlich ist die Satzung hier
um , Konflikifreiheit™ bemiiht, d. h., dass hier keine
Widerspriiche zu den genannten gesetzlichen Vorgaben
aifrreten)..

Zielvorgabe ist dabei die positive Einflufinahme auf die
allgemeine Baugestaliung, also sdmtliche baulichen
Anlagen und baulichen Verdnderungen, die das Bild
Nittencaus mitprigen.

Mit gutem Grund sind damit auch Verdnderungen
gemeint, die eigentlich genehmigungsfrei sind, weil
gerade diese vermeintlich unbedeutenden Mafnahmen
héiufig den Gesamteindruck eines Hauses, einer Strafie
und damit einer Stadt beeinflussen.

Fiir ein Stadthild ist alles wichtig, Neuanlagen,
Anderungen, Instandserzungen, der Bauunterhalt
ebenso wie Abbriiche oder Teilbeseitigungen von
baulichen Anlagen sowie Verdnderungen an privaten
und dffentlichen Freifldchen.

Die Nittenauer Altstadr verdient diese sorgfiiltige
Riicksichtnahme - und das hat nichts mit Pedanterie
oder Schikane zu tun.

Weihrend der Instandsetziing

Gasthausanwesen Gerichisstrafie 5, Historische
Aufnahme um 1890

Klar erkennbar die charakteristischen (und hier sehr
aufwendigen) Putzgliederungen dieses Biirgerhauses.

Aufnahme des gleichen Anwesens, 1987
Die urspriingliche Architekturqualitdt lgfit sich nicht
einmal mehr erahnen!

Nach der Instandsetzung und grundlegenden
Modernisiering des Hauses, Aufnahme vom Juli 2000
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Ausschnitt Uraufnahme von 1832

Die historische Siedlungsstruktur der Anwesen hat sich im Altstadikern von Nittenau bis in unsere Tage erhalten und in
der Kleinteiligkeit der Bebauung seine charakteristische Mafstiiblichkeit gefunden.

§ 2: Stadtstruktur

(Grundelemente der Eigenart Nittenaus)

§ 2.1. Parzellenstruktur

Die historisch gewachsene Parzellenstruktur
ist stidtebaulich ablesbar zu erhalten. Dies
bedeutet auch, dass benachbarte Baukorper
weder in ihrer Dach- noch in ihrer
Fassadenaussage vereinheitlichend zusam-
mengefalit werden diirfen.

§ 2.2. Raumgefiige
Das ridumliche Gefiige der historischen
Stadtanlage ist beizubehalten.

§ 2.3. Bebauung

Grundrissform, Dichte, Hohe und Gebiude-
stellung der Bebauung orientieren sich am
historischen Bestand.

§ 2.4. Baumasse

Gebidudehdhen iiber E+2 sollten nur entlang
der HauptstraBe nach maBstiblicher Uber-
priifung mit ihrer baulichen Nachbarschaft
zulissig sein.
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System, Element und Struktur sind ein komplexes
Miteinander in jeder alten Stadt und immer das
Ergebnis einer historischen Entwicklung, die die
Zuordnung von Freiraum und Baukérpern in einer
unverwechselbaren Weise definiert. Deshalb gleicht
keine alte Stadt der anderen.

Dabei ist - Museumsstidte ausgenommen - jede Stadt
ein lebendiger Organismus und damit stindigen
Veriinderungen unterworfen, die baulich, sozial,
funktionell wund strukturell immer wieder neue
Situationen und Herausforderungen schaffen. Dieser
stéindige Verinderungsprozess hat immer auch Einfluss
auf das Stadtbild genommen, Katastrophen aus-
genommen, jedoch nie eine Stadtstruktur umgekrempelt.
Wie die Gene bei den Lebewesen bilden sie die
Grundregeln der Eigenart eines Stadtbildes. Werden sie
verletzt, kommi es zu Misshildungen. Davon gibt es vor
allen Dingen in der Nachkriegszeit auch in vielen
Kleinstidten der Oberpfalz beeindruckend negative
Beispiele.

Die Parzellenstruktur, und damit die FEigentums-
verhélltnisse sind ein Faktor dieser wichtigen
Mapstiiblichkeit. Die ., Kdrnung“ zeigt sich in Nittenau
besonders vielgestaltig und komplex, weil sich in
Nittenau  ein  Nebeneinander von  geregelten
Siedlungsstiitten (im  Siidosten der Stadt wum
Braihausstrafie, Gerichtsstraf3e und Kellnergasse) und
den friitheren unregelmifiigen Ackerbiirgeranwesen
entlang Burghof und Hauptstrafie zeigt. Dies fiithrt zu
sehr unterschiedlichen Grundstiickszuschnitten und
Gebdudeentwicklungen (die entlang der Hauptstrafie
etwas iippiger ausfallen) und ungewdhnlich vielfiiltig
situierten und dimensionierten Baukdrpern.

Diese Vielfalt ist ein wesentliches Charakteristikum
Nittenaus und darf nicht grundsdtzlich in Frage gestellt
werden. Wenn im Rahmen einer Neubebauung
verschiedene  Grundstiickseinheiten nach  einer
Besitzzusammenlegung baulich neugestaltet werden ist
die urspriingliche Mafstdablichkeit und Parzellen-
struktur ablesbar zu beriicksichtigen.

Ebenso zwingend stellt sich die Forderung nach
Erhaltung bzw. Wiederherstellung der historisch
gewachsenen Raumkanten. Das Nittenauer Stadtbild,
das Geflecht von Strafien und Plitzen weist hier se viel
Originalitit und Unverwechselbarkeit auf, dass jede
Abweichung davon das Risiko eines Verlusts an Qualiicit
der Stadtgestalt bedeutet.

3: Dach

3.1. Allsemein

Dachform, -material und -detail sind
wesentliche Elemente eines Stadtbildes, deren
Bedeutung sich nicht nur aus der Vogelschau
zeigt: Das Zu- und Miteinander der geneigten
Diicher ist wesentlicher Bestandteil der
malfstiblichen Struktur und (fast) immer das
Ergebnis ordnender Gesetzméaligkeiten.

10

Einheit in der Vielfalt: Kein altes Haus der Nirtenauer
Altstaclt gleicht dem Anderen und keines fillt aus dem
Rahmen!
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Das steilgeneigte Satteldach ohne Vorschuf3 ist ein
wesentliches Stadtdetail fiir Nittenau!

§ 3.2. Dachform

Dicher sind im Geltungsbereich der Satzung
als Sattelddcher auszufiihren. Die Dach-
neigungen betragen dabei zwischen 40° und
M.

Kriippelwalmdidcher und Walmdicher sind
zulissig.

Anderweitige Dachformen (als Hauptdach),
wie Mansard-, Flach-, Shed-, Tonnen- und
Schalendédcher sind fremd und bilden in
Nittenau einen Bruch innerhalb der immer
noch homogenen Dachlandschaft.

vgl. 3.1 Satzungstext im Anhang

Fiir schmale Nebengebdude und Anbauten sind
auch Pultdicher, ggf. auch mit flacherer
Dachneigung denkbar.

Firste sind im Regelfall mittig anzuordnen.
Nicht vermeidbare flachgeneigte Nebendicher
und Flachdicher sind als begriinte Dicher

zuldssig.

Die Bedeutung des Dachs fiir ein Stadtbild wurde lange
Zeit unterschéitzt; das Nebeneinander der geneigten
Diécher in Verbindung mit dem Ordnungsprinzip des
réiumlichen Gefiiges und der ,,Kdrnung* stellt sich als

entscheidendes Element einer Stadt dar.
Dabei liegen in der Altstadt einige beeindruckende

Sonderformen wie Kriippelwalmdiicher und Walm-
déicher vor; dennoch ist das Nitienauer Regeldach das

steilgeneigte Satteldach (und das hat sich auch seit

Jahrhunderten bewdhrt).
Gerade weil eine Dachlandschaft so empfindlich

gegeniiber Stirungen reagiert, zeigt hier die Nittenauer
Sarzung kategorisch modischen Tendenzen die , rote

Karte®.
3.3. Dachhaut

Der naturrote Tondachziegel ist die typische
Dachdeckung fiir die Nittenauer Altstadt.
Besonders charakteristisch zeigt sich dabei der
Biberschwanz in seinen verschiedenen
Ausfiihrungen. !
Gesinterte, engobierte und glasierte Tonziegel
sind untypisch, weil ihre Oberflichen keine
Patina ansetzen.

Zulissig fiir ,,besondere® Dachformen: Blech,
Glas und begriinte Dachoberflichen.

Unerwiinscht: Kunststoff, Pappe, Kunst-

schiefer, Wellblech u. 4.
Hinnehmbar: Dachdeckungen, die in ihrer
stadtgestalterischen Auspridgung naturroten

Tondachziegel entsprechen.

1
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Wer immer die Mdglichkeit erhdll, sollte sich die
Altstadr von Nittenau von oben betrachten - (und sie
konnen es ganz einfach, indem Sie die Umschlagkiappe
aufschlagen) - unmissverstindlich wird klar, dass es zu
einer naturroten Ziegeldeckung kaum eine Alternative
gibt. Und der Blick von oben macht auch deutlich, wie
stérend sich hier die Fehlgriffe von gldanzenden, zu
dunklen oder Primitiv-Deckungen wie Kunststoff,
Wellplatten und dhnlichen Materialien auswirken.

Und weil ein ablesbares Alter gerade in einer alten
Stadt kein Mangel ist (ganz im Gegenteil), wird den
Nittenauer Déchern ein naturbelassener Ziegel
empfohlen, der mit den Jahren seine Poren mit Algen
und Flechten verschliefft (und das ist kein
Qualitédtsverlust!) und damit einen Beitrag zum
Farbspiel des Ziegelrots der Nittenauer Dachlandschaft
leistet

§ 3.4. Dachdetail

Das ortsiiblich steilgeneigte Dach fordert
kategorisch eine Trauf- und Ortgangausbil-
dung ohne VorschuB.

Sichtbare Sparren und Pfettenkdpfe sind
nicht zulissig.

vgl. 3.2 Satzungstext im Anhang

Charakteristisch sind profilierte Trauf- und
Ortgangausbildungen.

Untypisch sind fiir Hauptgebdude Ortgang-
ausbildungen mit Bretter- oder Blechver-
wahrung.

Fallrohre und Rinnen sind vorgehidngt auszu-
bilden.

Blechverwahrungen sind innerhalb der Haupt-
dicher auf ein Minimum zu beschrinken.
Dachaufbauten diirfen in Lage und formaler
Ausbildung den ruhigen Gesamtcharakter der
Satteldédcher nicht storen. Dies gilt auch fiir
Dachflichenfenster und Solaranlagen und
Ahnliches.

Dacheinschnitte sind innerhalb des offent-
lichen Stralenraums nicht zuléssig.

Je Dachfliche ist nur eine Gaubenform
moglich; dabei kommen in Nittenau folgende
Ausfithrungen in Frage:

= Stehgaube mit Sattel- oder Walmdach

* Schleppgaube

» Dreiecksgaube.

Fiir die Dachhaut der Gauben und ihre Seiten-
fliche wird eine Orientierung am Hauptdach
und der Fassade empfohlen,

Gauben sind grundsitzlich ohne Héngerinne
auszubilden.
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Gaubenbreiten orientieren sich am iiblichen
Sparrenfeld. Der Zwischenraum zwischen
Einzelgauben sollte zwei Sparrenfelder nicht
unterschreiten.

Die Breite von Zwerchgiebeln darf 1/3 der
gesamten Gebidudelange nicht iiberschreiten; je
Dachfliche ist nur eine Zwerchgiebelaus-
bildung moglich; die Dachausfiihrung muf3
dem Hauptdach entsprechen, wobei der First
von Zwerchgiebeln deutlich unterhalb dem
Hauptfirst anzuschlieBen ist.

Kamine sollten im First oder in Firstnihe an-
geordnet sein.

Freistehende oder als Vorsprung ausgebildete
Kamine sind nicht erwiinscht.
Antennenanlagen sind 6ffentlich einsehbar am
Dach- bzw. anderen Gebiudeteilen nur dann
zuldssig, wenn sich unter zumutbaren Bedin-
gungen keine anderen vergleichbaren Emp-
fangsmdoglichkeiten erreichen lassen.

Fiir diesen Fall sind Standort, Dimen-
sionierung, Leitungsfiihrung und Farbigkeit so
auszubilden, dass Gebidude und Stadtraum
moglichst wenig negativ  beeintrichtigt
werden.

Gleiches gilt fiir technische Anlagen vergleich-
barer Art wie z. B. Sendemasten fiir
Mobilfunkeinrichtungen ...

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind
so zu situieren, dass die Ausgewogenheit der
Dachlandschaft nicht gefihrdet wird.

Anlagen zur Windkraftnutzung sollten inner-
halb des Geltungsbereichs der Satzung nicht
auf Décher montiert werden.

Wer auch immer sich die Nittenauer Décher genauer
ansieht muss iiberrascht sein, wie beeindruckend
einheitlich das Dachdetail iiber die Jahrhunderte
hinweg bis in unsere Tage ausgebildet wurde: Kein
Vorschuss an Traufe und First, keine sichtbaren
Sparren- und Pfettenkdpfe - und selbst bei vielen
Neubauten nach dem 2. Weltkrieg ist diese formale
Vorgabe konsequent durchgehalten worden - und das
ist ein verpflichtendes bauliches Erbe mit einer
wichtigen Stadtbildaussage!

Dennoch sind Traufen und Ortgang in vielfiltiger Weise
gelost  und bieten deshalb eine Fiille von
Gestaltungsmoglichkeiten, bei denen allerdings
sichtbares Holz und Blech weitgehend vermieden
werden sollten.

Gerade bei den relativ kleinformatigen Dichern der
Nittenauer Altstadt sind Dachaufbauten besonders
sensibel, wobei die steilgeneigten Ddcher doch eine
ganze Reihe von Variationen erlauben; Exoten
allerdings sollten vermieden werden wie z. B. die
Walmgaube oder zu breite Gaubenldsungen.
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Kamine sind erst in jiingster Zeit zu einem technischen
Detail degradiert worden; urspriinglich waren sie ein
wichtiges Gestaltungsmotiv auf dem Dach, immer im
First oder in unmittelbarer Firstndhe (das gewdhrleistet
einfach den besten Zug) und immer auch als Schmuck
des Hauses gedacht. So gesehen ist ein geputzter
Kaminkopf in richtiger Proportion und Lage immer
noch eine Zierde des Dachs und des ganzen Gebéiudes,
und das sollten auch moderne Kamingestaltungen nicht
gdnzlich vergessen!

Die letzten Jahrzehnte haben dem Dach neue
Funktionen beschert; je nach Orientierung wurde es als
Standort fiir Energiegewinnung, fiir Empfangsanilagen,
Jiir Sendevorrichtungen entdeckt und genutzt.

Aber nicht alles, was technisch machbar ist, ist zugleich
auch sinnvoll und vor allen Dingen noch lange nicht
dsthetisch; hier wird jeder Hausbesitzer immer wieder
neu entscheiden miissen (und wer weifs was die Zukunft
bringt!), ob er in seinem Dach mehr sieht, als den
Standort einer technischen Ausriistung ...

4: Fassaden

Fassaden sind das wesentliche Element des
Stadtbildes. Die Einheit in der Vielfalt ist ein
Charakteristikum der Nittenauer Altstadt, die
sich aus einer Vielzahl gestalterischer
Elemente zusammensetzt und aus diesem
Grund muf nachstehend detailliert darauf
eingegangen werden.

Sagt man Stadtbild, denkt man eigentlich zuerst an
Fassaden. Natiirlich bilden beim Gesamteindruck eines
Gebitudes und damit einer Strafie, einer Stadt die
Fassaden ein entscheidendes Element.

Fiir Nittenau und die gesamte mittlere Oberpfalz ist das
Massivhaus, also der geputzte Mauerwerksbau
regional-typisch, und das sollte auch so bleiben, weil
diese Bauweise sich ohne Schwierigkeiten mit modernen
Gestaltungselementen kombinieren lésst.

Von grofier Bedeutung ist fiir Nittenau die weitgehend
regelmdfige Anordnung der Fenster in Fensterachsen.
Diese Ausgewaogenheit ist hiufig bei Ladeneinbauten im
Erdgeschofi durch iiberdimensionierte Schaufenster und
zusdtzlich trennende Vordiicher verlorengegangen.

Eine lange Tradition hat in Nittenau die gegliederte
Putzfassade, deren Reiz im Wechsel der Putzstruktur
wischen glatten (gefilzten) Architekturteilen und der
meist lebhaften Struktur im Flichenputz bestehen -
unterstrichen auch von einer gliedernden Farbigkeit.
Bedeutsam ist in diesem Zusammenhang eine
stadttypische Besonderheit der profilierten Sohlbéinke
(= Fensterbdnke), die vielen Fassaden einen
besonderen Charme verlethen.
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4.1. Materialien

Putz, Naturstein, Holz und Glas sind die
traditionellen Nittenauer Fassadenmaterialien.
Brauchbare Alternativen hierzu zeigen sich
nicht.

Aus diesem Grund sind vor allen Dingen
keramische Verkleidungen, Kunstschiefer,
Blech, Kunststoffbeschichtungen aber auch
ortsfremder Naturstein in Nittenau abzulehnen.
Unstrittig ist dabei die Putzfassade die
charakteristische Bauform fiir Nittenau und
zwar mit den traditionellen Gliederungen von
Lisenen, GeschoB-, Trauf- und Ortgang-
biandern und Putzfaschen um die Fassaden-
offnungen.

Beim Putz empfiehlt sich uneingeschrinkt die
Anlehnung an die historischen Vorgaben von
ruhigen, handwerklichen Strukturen und
zugleich die Warnung vor aufregenden
Aussenputzen.

Schmucklos war die Putzfassade in der Nittenauer
Altstadt nie: Die Gliederungen selbst an den
Nebengebiiuden weisen einen reichen Gestaltungs-
spielraum auf und zeugen im iibrigen auch von einer
beachtlichen Handwerkstradition, die erst in jiingster
Vergangenheit viel zu selten Anwendung gefunden
haben.

Warum nicht also wieder Lisenen, Geschofibdnder,
Hausheiligennischen und Putzfaschen? Diese Art von
Architektur erlaubr durchaus auch einen ,,Mix"™ mit
maodernen Gestaltungsmirteln und ist einfach typisch fiir
Nittenau.

Keine Art von Fassadenverkleidung kann hierzu einen
giiltigen Ersaiz bieten - lediglich an den Neben-
gebduden ist in unserer dlten Ackerbiirgerstadi das Holz
in handwerksgerechter Verwendung eine selbstversidind-
liche Materialalternative.

Vorsicht also vor keramischen Verkleidungen oder
beschichieten Materialien als Wetterschutz!  Im
Regelfall leidet auch darunter die Bauphysik der
Aussenwdnde, deren Feuchtigkeitshaushalt mit ab-
dichtenden Verkleidungen immer ungiinstig beeinflusst
wird. Es geht also nichts gegen einen sach- und
Jachgerechten Aussenputz - den aber bitte in der
richtigen Struktur!

Natiirlich geht auch die neue Zeit mit ihren Techniken
am Auffenputz nicht vorbei; der Muschinenputz in einer
handwerklichen Uberarbeitung kann durchaus tiber-
zergende Gestaltungen hervorrufen; unkritisch aus den
Musterbiichern der Fertigputze iibernommen wirkt er
jedoch vielfach zu steril und industriell. Ein
handwerklicher Putz, der mitlaufend den Wolbungen
und Verformungen der alten Winde folgt, in glatter
oder verriebener Form, ein ,, Spritz“, also ein Riesel in
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Verbindung mit geglétteten oder gefilzten Gliederungen
- s0 kénnen ausdrucksstarke Fassaden entstehen!

Aber Vorsicht vor Ubertreibungen: Zu willkiirliche
Strukturen, zu gewollte Muster sind gefihrlich und
bewirken das Gegenteil. Allein die Namen dieser Puize
sollten einen Schauder iiber den Riicken jagen: Bitte
also keine , Messer-*, |, Knddel-“, , Phantasie-",
LFédcher-“, | Nester-“, |, Wiirmer-“ Putze, und bitte
auch keine Edelputze mit reflektierenden Zuschlag-
stoffen und keine beschichtenden Putzbehandlungen —
sie wirken fremd und kiinstlich.

Noch ein Wort zum eingefdrbten Putz: Der Stadiplaner
ist damit eigentlich nicht sehr gliicklich; ganz selten
gelingt es, aus' dem Katalog heraus eine Fassaden-
farbigkeir zu wéhlen, die subtil auf die Architekiur
und die Situation eines Gebdudes eingeht; ein
schrittweises Vorgehen, das zundchst einmal die
Putzstruktur anhand ven Putzmustern festlegt und nach
erfolgtem Aussenputz mit Farbmustern das Er-
scheinungsbild prizisiert, ist hier eindeutig die
sorgféiltigere und erfolgversprechendere Vorgehens-
weise. Schliefilich zieht sich mit einem Aussenputz ein
Stadithaus ein Kleid an, das im Regelfall fiir zwei
Jahrzehnte Bestand haben sollte!

4.2. Fenster

Fenster sind die Augen des Hauses; in der
Anordnung und Durchbildung im Wechsel-
spiel mit den Wandfldchen liegt das Geheimnis
der Ausgewogenheit historischer Straen- und
Platzbilder.

§4.2.

Fensterformate sind als stehende Formate
auszubilden.

Das Seitenverhiltnis sollte 2 : 3 betragen.
vgl. 4.1 Satzungstext im Anhang

Die Fensterbreiten sollten 1,25 m nicht
wesentlich iiberschreiten.

Ab einer Breite von 80 cm empfiehlt sich eine
zweifliigelige Ausfiihrung der Fenster; eine
Gliederung der Scheiben ist ausschlieBlich mit
glasteilenden Sprossen erwiinscht.

Ortstypisch sind Fensterausbildungen in Holz.
Eine Ausfiihrung in Kunststoff oder Metall ist
dann stadtgestalterisch unbedenklich, wenn sie
in Proportion, Struktur und Fassadenwirkung
Holzfenstern entsprechen ohne imitierend zu
wirken.

Befensterungen im Giebelbereich sind in der
GroBe gegeniiber den unterliegenden Fenstern
zu reduzieren.
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Eigentlich durch nichts zu ersetzen: Das zweifliigelige
Fenster mit glasteilender Sprosse.

Charakteristisch fiir Nittenau sind die
profilierten Sohlbinke (=Fensterbinke) und
die umlaufende Putzfasche um die
Fensterdffnung.

Als Verglasung ist ausschlieBlich Klar-Glas
zuldssig.

Nicht zuldssig: Glasbausteine, getonte oder
verspiegelte Verglasungen, hochglinzende
Metallteile an den Fensterkonstruktionen.
Untypisch fiir die Nittenauer Altstadt sind
Rollidden und AuBlenjalousien mit sichtbaren
Montageelementen (Blenden, aufputzmon-
tierten Schienen etc.).

Gestalterisch empfehlenswert und auch zweck-
miBig: Klappliden aus Holz.

Das wesentliche Element einer Fassade sind seine
Offaungen. Sowohl die Lage, Proportion und Relation
zur Wandfliche aber auch die Gliederung und natiirlich
Material und Farbigkeit stehen in einem komplexen
Wechselspiel - und das haben die alten Baumeister aus
ihrem Selbstversidindnis zumeist mit fraumwand-
lerischer Sicherheil bewdilligt.

Heute kann man davon nur noch trdumen: Der Umgang
mit den Fenstern zdhit zu den besonders nachhaltig
tragischen Kapiteln der neuzeitlichen Baugestaliung in
den alten Stidien. Auch in Nittenau.
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Die Erkenntnis, dass in Nittenau z. B. in einer
iiberwdltigenden Mehrheit die Fenster einheitlich im
Seitenformat 2 : 3 vorliegen und jede Abweichung
innerhalb einer Fassade wund innerhalb eines
Straflenzugs wangsldufig Harmonieprobleme aufwirft,

17



Altstadt-(Gestaltungs-)satzung mit Fibel Nittenau

mahnen strikt diese historische Fensterproportion als
Regelfenster an. Sonderformate, z. B. im Giebelbereich
sind méglich (z. B. als Rechteckfenster oder Bullauge),
und auch das Regelfenster weist Variationen auf, z. B.
in Form des relativ aufwendigen Segmentbogenfensiers.
Rundbogenbefensterungen aber sollten den Sakral-
bauten vorbehalten bleiben.

Fenstergliederungen miissen nicht iibertrieben werden:
In Nittenau allerdings ergibt sich eine eindeutige
Empfehlung fir das ,klassische" Fensterformat von
2 : 3, ndamlich das pweifliigelige (Dreh-Kipp-) Fenster
mit zwei Quersprossen, das gibt insgesamt 6 Glasfelder
mit anndhernd quadratischem Format.

Hiufig allerdings zeigt sich bereils mit einem zwei-
fliigeligen Fenster eine schlanke aber gul vertretbare
Proportion. Unzureichend aber sind zumeist die
Versuche, mit vorgeblendeten Sprossen oder Fenster-
teilungen im Isolierglas eine ausreichende Gliederung
zu erzielen. Hier geht nichts iiber die glasteilende
Sprosse und die kann - der entsprechenden Fachleute
als Berater und Ausfiihrende vorausgesetzt - erstaunlich
[filigran gehalten werden.

Noch ein Wort zum Fensterputzen, nachdem dies lange
Zeit ein entscheidendes Argument fiir die Einscheiben-
fenster war: Auf kleinen, also gegliederten Glasfléiichen
sind Verschmutzungen lange nicht so empfindlich wie
bei grofien Glasfléichen!

4.3. Schaufenster/Ladeneinbauten

Schaufenster sind ausschlieBlich in der
ErdgeschoBzone zulissig; ihre Proportion und
Gliederung sind mit der Gesamtfassade und
dem StraBenbild abzustimmen.

Die Empfehlung zu stehenden Rechteck-
formaten gilt auch fiir diese FErdge-
schoB6ffnungen; eine achsiale Bezugnahme
zu den dariiberliegenden Fensteroffnungen
empfiehlt sich.

Die Untergliederung der Schaufenster mit
kriftigen Mauerpfeilern entspricht dem orts-
typischen Mauerwerksmassivbau; die Mauer-
pfeiler sollten dabei 50 cm nicht unter-
schreiten.

Die Ladeneingangstiiren konnen groffldchig
verglast werden; ihre Integration in Schaufen-
sterflichen ist zuldssig.

Neben Holz ist bei Schaufensteranlagen auch
eine Metallkonstruktion denkbar; vielfach sind
glasteilende Gliederungen ein Beitrag zur
MaBstiblichkeit.

Verglasungen sind nur in Klar-Glas zuldssig;
flichige Abklebungen bzw. Ubermalungen

sind unerwiinscht.
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Kragdicher iiber FErdgeschoBzonen sind
unerwiinscht. Ein Sonnen- bzw. Wetterschutz
kann - abgestimmt auf die Gesamtfassade - in
textiler Form oder auch als Glaskonstruktion
in Einzelelementen entwickelt werden.

Kaum eine Stadt, die davon verschont geblieben ist: das
Aufreifsen der Erdgeschaofizonen fiir riesige (und spditer
wieder abgeklebte) Schaufenster hat in vielen
Stadizentren die Gebdude geradezu zerlegt und die
dariiberliegenden Kragdicher haben diese Amputation
noch unterstrichen.

Hiiuser sind immer eine Einheil und sie wirken nur
dann unversehrt, wenn alle Geschosse gestalterisch
miteinander in Verbindung bleiben. Das gilt nicht nur
fiir den konstruktiven Ausdruck der durchgehenden
Mauerpfeiler, sondern auch fiir Materialien und
Farbigkeit.

Kragdiicher miissen nicht sein: Der wiinschenswerte
Sonnen- bzw. Wetterschutz ldfit sich auch auf andere,
passendere und liberzeugendere Ari finden in Form von
Markisen, Wettersegeln oder auch modernen Stahl-/
Glasvorddchern - ohne dass damit eine Fassade
zerschnitten wird!

4.4. Tiiren und Tore

Tiir- und Tor6ffnungen sind Bestandteile der
Fassade und deshalb in ihrem Gesamtzusam-
menhang zu entwickeln; kein Bauteil aber hat
grofleren ,Image-Wert™ als die Haustiire. Bei
aller Funktionalitit kommt auch bei dem
bescheidensten Wohnhaus dem Hauszugang
ein Reprdsentationscharakter zu, der zu
besonderer Sorgfalt auch im Detail ermahnt.
Als Material fiir Haustiiren und -tore sollte
eigentlich nur heimisches Holz in Frage
kommen.

Dabei zeigt sich die traditionelle, ,malge-
schneiderte™ Schreinertiire in aufgedoppelter
oder gestemmter Ausfithrung konsequent (und
sie ldBt sich problemlos mit modernster
Technik ausstatten).

Andere Werkstoffe, wie Metall und Glas sind -
gef. in Verbindung mit Holz - dann zuldssig,
wenn sie sich im Erscheinungsbild bruchlos
innerhalb der Fassade und des StraBenbildes
einfiigen.

Kunststoff ist als Material untypisch und un-
erwiinscht.
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Nachdem ,,Katalog“-Tiiren kaum auf die indi-
viduelle Situation der Fassade und des
Stralenraums eingehen konnen, ist bei allen
Fertigtiiren Skepsis angebracht.

Tore sind mehr als ein notwendiges Ubel;
ithnen kommt vergleichbare Gestaltungssorg-
falt zu wie den Haustiiren; die Regel-
ausfiihrung sollte deshalb das zweifliigelige
Drehtor in Massivholzausfijhrung sein.

Die Tore sind als Garagenzufahrt in Holz-
aufdoppelung vertretbar, ebenso Sektionaltore
mit Holzelementen.

Rolltore und anderweitige Torausbildungen in
Kunststoff oder Metall sind im &ffentlichen
Strallenraum unerwiinscht.

Schine alte Tiiren und Tore sind in Nittenau
mittlerweile zu einer Seltenheit geworden - nur noch in
wenigen Fillen lassen sie sich am urspriinglichen Ort
und im Zusammenhang mit ihrer Fassade wiirdigen.
Dabei sind selbst in einfachen Gebduden Tiiren und
Tore immer eine Besonderheit gewesen: Der erste
Eindruck eines Hauses, sozusagen die Visitenkarte der
Hausbesitzer, das hat immer zu gestalterischer Qualitdt
angeregt, und das sollte es auch noch heute tun.

Dabei geht nichts iiber die ,mafigeschneiderte*
Handwerkerarbeit und auch das Traditionsmaterial
Holz ist alles andere als iiberholt. Passgenau,
mit modernster Technik ausgestattet, robust und
gestalterisch iiberzeugend kinnen sie technisch und
formal jeder Situation gerecht werden und sind damit
Jeder Baumarki- und Katalogtiire iiberlegen.

Und das gleiche gilt fiir Toranlagen und Garagentore;
auch hier stellt sich in stadigestalterischer Hinsicht
keine Alternative zum Material Holz,

Haustiiren und -tore sind die Visitenkarten der Anwesen
- und die gestaltet auch jeder individuell und hochst
geschmackvoll.

Dabei sollten auch Lampen, Details, Klingelplatte,
Briefeinwurf, Handlauf efe. rechizeitig iiberdacht und
dem Stil des Hauses angepafit werden.
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§ 4.5. Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen den Charakter der
Altstadt und der Fassade in Maf3stab, Farbe,
Material und Wirkung nicht negativ beein-
flussen. Unzulédssig sind deshalb Leucht-
kiisten, Flacker- und Laufschriften, Vertikal-
beschriftungen {iber der Briistungszone des
ersten Obergeschosses.

Die Gesamtlinge einer Werbebeschriftung
darf 2/3 der Gebiudelidnge nicht iiberschrei-
ten; dies gilt auch fiir den Fall getrennter
Werbeanlagen.

Die Schrifthéhe ist aus dem Gesamtzusam-
menhang der Fassade zu entwickeln; eine
Hohe iiber 50 cm ist unzulissig.

In einer Fassadenebene ist fiir jede
Geschiftseinheit nur eine Werbeanlage
zuldssig (Ausleger ausgenommen).

vgl. 4.2 Satzungstext im Anhang

Zusiitzlich zu zulidssigen Werbeanlagen darf je
Werbeeinheit ein ,,Zoigl“ angebracht werden,
sofern er in handwerks- und materialgerechter
Ausfiithrung in seinen geschlossenen Flichen
0,5 gm nicht iiberschreitet.

Bewegliche Werbeelemente wie Fahnen,
Banderolen, Transparente etc. sind nur als zeit-
lich befristete Werbemdoglichkeit zuléssig.

Zu vermeiden sind Blendwirkungen innerhalb
der Werbeanlagen, reflektierende Werbe-
elemente und schrille Farb- und Formgebungen.
Fiir alle Werbeanlagen gilt, dass sich diese in
das Gesamterscheinungsbild einer Fassade und
eines Stralenbildes einzuordnen haben,

Alle Werbeanlagen unterliegen der Genehmi-
gungspflicht.

Dass Werbung im dffentlichen Raum etwas mit Qualitdit
zi tun hat und nicht mit Lautstéirke und Gréfe, hat sich
herumgesprochen. Eine deplazierte, unmafstiibliche
und schrille Werbeanlage im Strafienraum einer alten
Stadt diskreditiert den Werber.

Aber Werbung muf nicht brav, schlicht und unauffllig
sein. Gerade auch mit modernen Mitteln ldfit sich hier
auch in historischer Umgebung eine Effizienz erreichen,
die anspricht und mehr ist als eine Information: Ein
Schmuck an der Fassade und im Stadtraum.

Der Oberpfiilzer Zoigl bringt dies seit Jahrhunderten.
Er lifit sich modern und pflegeleicht auch zeitgemdf}
interpretieren, braucht aber die sensible Hand des
Fachmanns, der auf die Situation des Werbers, der
Fassade wund der Stadt eingeht. Das kénnen
Werbeelemente von der , Stange™ nie - Standard-
reklamen verdienen deshalb immer ein gesundes
Mifitrauen.
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Und wer sich das Nittenauer Alistadtbild einmal vor
Augen fiihrt: Fassadenbeschriftungen in aufgemalten
oder stukierten Schriften, Blechschnittbuchstaben ggf.
hinterleuchtet - damit kann man iiberzeugend und
ortshildgerecht werben und dem Anspruch der alten
Stadt geniigen.

Zum Schwarzen Biiren in Nittenau
Wirtsschild
Gezeichnet von Frau Loritz jun.

Mm idaesen Baven in Midemme
izt Tail0.
iraeidmet pone Besfajjer.

§ 4.6. Balkone/Loggien

Balkone und Loggien sind auf Nebenstralen
und Riickbereiche zu beschrinken. Im
offentlichen StraBenraum der Hauptstrae
und des Marktplatzes in Nittenau sind sie
nicht zuléssig.

vgl. 4.3 Satzungstext im Anhang

Balkone sind in materialgerechter Ausfithrung
in Holz, Metall und ggf. auch Glas zuldssig
und zur Verbesserung des Wohnwerts in der
Altstadt in ortsbildgerechter Form erwiinscht.
Franzosische Balkone sind vertretbar, sofern
sie sich in das Gesamterscheinungsbild der
Fassade einfiigen.

Die Problematik des gesunkenen Wohnwerts in der
Nittenauer Altstadt macht die Diskussion wm Balkone
besonders sensibel, denn ein Freisitz (nach Moglichkeit
mit giinstiger Orientierung und Besonnung) hat einen
hohen Stellenwert bei der Beurteilung der Wohngualitcit.
Und dies erfordert auch eine gewisse Intimitiit; ein
Leben auf dem Balkon auf dem Priisentierteller will
niemand.

Aus diesem Grund ist nur in seltensten Fillen im Bild
der Oberpfilzer Stadt eine Balkonarchitektur zur
Hauptstrafie entstanden. Auch in Nittenau sind die
historischen , Altanen ausschliefflich im Riickbereich
zu den Wohnhifen oder Nebenstrafien orientiert.

Dazu aber sollte man uneingeschrinkt ermuntern, um
die Vielfalt des urbanen Lebens in der Nittenauer
Altstadt zu stdrken, die ohne eine vitale Wohnnutzung
nicht entstehen kann.
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4.7. Sonstige Fassadenelemente

Die Empfehlung zum Blumenschmuck mit
vorgehdngten Blumenkisten erfolgt mit der
Einschriinkung, eine iibertriebene Dekorations-
entfaltung bei den Konsolen und Kisten zu
vermeiden.

Empfehlenswert sind rechtzeitige Uberle-
gungen zum Festschmuck (Beleuchtung, Gir-
landen, Fahnen ...) und ihre Integration inner-
halb der Fassade.

Gleiches gilt fiir gestalterische Uberlegungen
zur harmonisierten Unterbringung von
Klingelplatte, Briefeinwurf, Zeitungsbehilter,
Gegensprechanlage etc.

Blumenschmuck: Da kann die Stadt vom Dorf lernen - es
gibt kaum eine Fassade, die nicht durch einen
zugeordneten Blumenschmuck mit  vorgehdingten
Blumenkdisten aufgewertet wird. Héufig aber wird das
e gut gemeint und iibertrieben; das Griin und die
Bliiten sind hier die Hauptsache - deshalb keine Pracht-
entfaltung bei den Kéisten und Halterungen.

Und falls Sie ein Haus instand setzen oder neu bauen:
Uberlegen Sie rechtzeitig, wo Sie Ihre ,, Ankunftstation
unterbringen, also  Klingelplatte,  Briefkasten,
Zeitungsrohr, Gegensprechanlage usw. - hier summiert
sich auch eine Menge Technik auf, die installiert werden
muss. Und natiirlich muss auch der Standort funktionell
und gestalterisch stimmen, aber im Gegensatz zu den
Haustiiren, bietet hier der Markt zum eil recht anspre-
chende und zeitgemdifie Lisungen mit gutem Design.

5: Aussenanlagen

5.1. Einfriedungen

Zwar ist das rHdumliche Gefiige in der
Nittenauer  Altstadt  iiberwiegend von
Gebduden geprigt, doch gibt es auch einige
private Freibereiche, Vorgirten und Wohnhofe
von einiger Stadtbildaussage.

5.1.

Innerhalb der Altstadt sind Vorgarten-
bereiche ausschlieBlich mit Latten-, Bretter-
oder Hanichelzdunen einzufrieden oder als
Mauer in ortsiiblichem Naturstein, geputz-
tem Mauerwerk oder steinmetzmiBig iiber-
arbeitetem Beton mit Naturstein- oder
Ziegelabdeckungen auszufiihren. Erforder-
liche Sockelmauern oder Mauerpfeiler
innerhalb der Einfriedungen sind ebenfalls
wie beschrieben vorzunehmen.

Durchgehende laubtragende Hecken sind mit
Maschendraht dann zulissig, wenn der Draht-
zaun in der Hecke integriert ist und diese nicht
iiberragt.
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Tiir6ffnungen in Einfriedungen sind mit der
Einfriedungsgestaltung abzustimmen  als
Latten- oder Brettertiire oder auch ge-
schlosserte bzw. geschmiedete Ausfiihrung.
Unzuléassig sind Jagerzdune, Drahtzdune,
Betonfertigteile, Rohrmatten sowie die Ver-
wendung von Kunststoff und Kunststein.
Alternativ zur Holzzaunausbildung sind hand-
werklich gearbeitete filigrane Einfriedungen
aus ,,schnorkellosem* Schmiedeeisen oder ge-
schlosserten Stahlprofilen in der Nittenauer
Altstadt vertretbar.

Sogar an der Hauptstrafle gibt es den teildffentlichen
Freiraum, also private Fléiichen, die optisch unmittelbar
mit dem Sitraffenraum zusammenhéngen. Das prigt
natiirlich auch das Strafienbild entscheidend mit, vor
allen Dingen, wenn es negativ hervortritt. Da gibt es
einige Miglichkeiten zu Mifgriff, alleine schon bei den
Einfriedungen: Es mufi nicht inumer der Jigerzaun sein,
tnd auch nicht Betonformsteine oder farbiger Klinker
bei den Gartenséiulen.

Schlicht geschlosserte Zdune kdnnen auch moderne
Akzente setzen und sind in feuerverzinkter Form
wartungsfrei. Ansonsten sind ein Hanichel- oder
Lattenzaun zeitlos und auferund ihrer Form in der
Aussage ruhig und zuriickhaltend, sofern sie natur-
belassen bleiben oder naturnahen Holzton zeigen. (Die
leider Gottes hdufig anzutreffende klebrig-gelbe
Holzschutzlasur bringt dies nicht und schafft zudem
einen permanenten Bauunterhalr).

Zaunsdulen sind natiirlich am schénsten aus Granit
oder Holz. Wenn aber der Zaun straflenseitig vorbei
streicht, sind sie auch in Stahl- oder Betonfertigteilen
vertretbar.

Neben Zaunanlagen sind natiirlich auch Mauern ein
klassisches Motiv der Einfriedung in der Nittenauer
Altstadt; in geputzter und gegliederter Form stellen sie
eine ., blickdichte" Abgrenzung dar.

Vorausgesetzt man verfiigt iiber ein geeignetes
Material, das in Nittenau eigentlich nur der Sandstein
sein kann, kommt auch eine Natursteinmauer in einer
handwerksgerechten Ausfithrung in Frage.

Bei Mauern bilder die Abdeckung einen wichtigen
gestalterischen Akzent: Aufgemauerte Ziegel (naturrot)
oder auch Mauerkronen in frostsicheren Naturstein
kommen dabei ebenso in Frage wie eine zuriickhaltend
ausgebildete Blechabdeckung als moderner Akzent
(z. B. in Titanzink).
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5.2. Stadtgriin

Stadtbildprigende Bepflanzungen sind zu
erhalten und ggf. wiederherzustellen.

Auf die diesbeziiglichen Vorgaben der Baum-
schutzverordnung der Stadt Nittenau wird
verwiesen.

Stadtgirten sind ausschlieBlich mit heimischen
Laubbidumen, Striuchern, Stauden und Blumen
zu gestalten; unerwiinscht und untypisch sind
Nadelgeholze und ortsfremde Bodendecker.

Rankgewiichse im offentlichen Strafenraum
sind mit dem Strafenbild abzustimmen; sie
bediirfen der Genehmigung durch die Stadt-
verwaltung und sind grundsiitzlich erwiinscht.

Auch kleine Stadtgdrten sind immer ein Akzent zum
Hauscharakter und zum Wohnwert, und eine stimmige
Bepflanzung kann dies erheblich unterstreichen: Eine
Hintergriinung der Zaunanlagen mit geeigneten
einheimischen Stréiuchern, Stauden oder Hecken muf
natiirlich im Straffenbild abgestimmt werden. Ein
kleiner Baum mit einer spiirbaren Bliite, wie z. B. ein
Fliederbaum, kann einen ganzen Straflenzug aufwerten.
Auch ein kleiner Vorgarten mit einer intelligent
sortierten und komponierten heimischen Stauden-
pflanzung  mit  wechselnder Bliite kann eine
Bereicherung fiir eine Stadt sein... Das alles ist natiirlich
immer auch eine Temperamentsangelegenheit des
Bauherrn. Neben dem Gartenbau- und Orts-
verschinerungsverein stehen hier vor allen Dingen die
Kreisfachberater als kompetente Instanz hilfreich zur
Verfiigung.

Ein Nadelbaum ist kein Stadtbaum (die Weihnachtszeit
ausgenommen). Laubbdume mit ihren wechselnden
Vegetations- und Erlebnisbildern zeigen sich hier viel
ansprechender. Und warum im Stadigarten keine
Obstbéiume?
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5.3. Zuginge und -fahrten

Bei Girten und Hofen sind versiegelte Flichen
auf das Mindestmall zu reduzieren; im Fall
erforderlicher Befestigungen empfiehlt sich
eine wasserdurchlissige Belagswahl aus orts-
typischem Granitpflaster oder auch als wasser-
gebundene Decke oder Schotterrasen.

Der Anschlufl von Zuwegungen an den offent-
lichen Stadtboden ist in Bezug auf Material
und Verlegung gestalterisch zu koordinieren;
dies schliefit auch die Verwendung von
stadtbild- und 6kologiegerechten Betonsteinen
mit ein.

Asphalt als Befestigungsmaterial ist zu ver-
meiden.

Uberall dort, wo die private Zuwegung oder Zufahrt an
einem dffentlichen Raum angrenzt, czeigt sich
Abstimmungsbedarf. Es schmerzt einfach, wenn an
einem, mit hohen Aufwand neugestalteten dffentlichen
Strafienbereich an das Granitpflaster ein ,,Hunde-
knochen* angeschlossen wird (oder noch schlimmer ein
Marmorplattenbelag).

Auch hier zeigt sich Zuriickhaltung und Okologie als
richtige Gestaltungsvorgabe und das muf3 nicht immer
mit (teuerem) Natursteinpflaster verbunden sein...

6: Nebenanlagen

Nebengebidude wie Gartenhduschen, Miill-
container, Holzlegen, Carports/Garagen, Frei-
sitze sind in Nittenau hdufig in die ehemaligen
landwirtschaftlichen Nebengebidude integrier-
bar.

Im Regelfall sind sie durch eine Angleichung
an das Hauptgebidude bzw. auch in einer
formalen Anpassung an die Einfriedungen zu
integrieren.

Thre Ausbildung sollte moglichst schlicht und
.schnorkellos® ausfallen; dabei bietet sich
Holz als Konstruktionsmaterial an.
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Sofern Abfallbehilter als Solitdranlagen unter-
zubringen sind, sollten sie mdoglichst unauf-
fallig und vom offentlichen Raum aus nicht
einsehbar angeordnet werden.

In einer alten Ackerbiirgerstadt wie Nittenau findet sich
ein geeigneter Platz fiir Miillcontainer, Gerdteraum
oder Hundezwinger leichter: Die ehem. landwirtschaft-
lich genutzten Nebengebdude bieten héiufig hierzu einen
geeigneten Plaiz.

Wo dies nichi erreichbar ist sollten eher etwas grofiziigig
gehaltene und ruhige Baukdrper entstehen und kein
Nebeneinander schlecht integrierter Bauteile.

Aus diesem Grund sind auch hier Fertigteile, wie
Container oder Flachdachgaragen, kritisch zu werten.

§ 7: SchluBbbestimmungen

Bei Planung und Ausfithrung baulicher
Verinderungen sind die Vorgaben der
Satzung zwingend zu beachten. Bei
Inanspruchnahme des kommunalen
Forderprogramms sind auch die
Empfehlungen der Fibel zwingend.
Ausnahmen, Befreiungen und Ab-
weichungen sind nach Art. 70 der BayBO zu
regeln. Bei Beachtung der Zielsetzung der
Satzung werden sie vom Landratsamt
Schwandorf im Einvernechmen mit der Stadt
Nittenau erteilt.

vgl. 6. Satzungstext im Anhang

§ 8: Ordnungswidrigkeiten

Wer den Vorschriften der Satzung zuwider
handelt, kann gemif3 Artikel 89 BayBO mit
einer GeldbuBle bis zu 100.000,00 DM
belegt werden.

vgl. 7. Satzungstext im Anhang

§ 9: Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft.
Vel. 8. Satzungstext im Anhang
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Die Liste der eingetragenen Baudenkmailer der
Nittenauer Innenstadt ist tiberschaubar:

Stadt Nittenau

Baudenkmidiler

Nittenau

Am Burghof 4. Ehem. Burggut, dreigeschossiger
Bau, 17. Jh., Obergescho8 und Walmdach 19. Jh.
(F1. Nr. 110)

Am Burghof 6. Wohnhaus, Kriippelwalmdachbau
iiber unregelmifiigem Grundrif, wohl 17. Jh.,
Oberstock und Erker 1934. (F1. Nr. 112/2)

Am Burghof 20. Wohnhaus, Satteldachbau mit
Vortreppe und urspriinglicher Haustiir, 18. Jh.,
Schweifgiebel bez. 1918. (F1. Nr. 148)

GerichtsstraBle 4. Wohnhaus Satteldachbau, wohl
17. Jh, (Fl. Nr. 73)

Gerichtsstrafie 5 und 7. Wohnhaus, Sattel-
dachbau, 17. Jh., Ende 19. Jh. iiberformt, Holz-
altane. (F1. Nr. 71)

Gerichtsstrafie 11. Ehem. Amtsgerichtsgefdngnis,
ncubarock mit Mansard-Walmdach, 1903;
Nebengebiude  mit  Halbwalmdach — und
Gefiangnishofmauer, 1903. (F1. Nr. §16/1)

Gerichtsstrafle 13. Ehem. Amtsgericht, neu-
barock, mit Mansardwalmdach, bez. 1903; Garten-
umfriedung mit Eisengitterzaun. (Fl. Nr. 816)

HauptstraBe. Figur des hl. Johannes wvon
Nepomuk, 19. Jh.; auf der Regen-Briicke (FL. Nr. 8)

HauptstraBe 23. Wohn- und Geschiftshaus, neu-
barocker Mansarddachbau mit Erker, um 1910.
(F1. Nr. 84)

Kirchplatz 8. Kath. Pfarrkirche Unsere Liebe
Frau, Chor im Kern gotisch, Turm 1779
(Gemeinderaum 1977); mit Ausstattung (Fl. Nr.
107)

Kolpingstrafle 10. Wohnhaus, Satteldachbau, 17.
Jh., Putzverzierungen um 1920. (Fl. Nr. 70)

Marktplatz. Storchenturm, Wehrturm der ehem.
Kirchhofbefestigung, 15. Jh. (Fl. Nr. 98)

Marktplatz 5. Apotheke, Satteldachbau, im Kern
17. Jh. (FL. Nr. 98)

Regenweg 1. Kapelle, 18. Jh., mit Schweilgiebel;
mit Ausstattung; am Friedhofseingang. (Fl. Nr.
865)

St.-Wolfgang-StraBe 18. Spatzenturm, ehem.
Turm der Marktbefestigung, spétmittelalterlich;
eingesetzte Bautafel bez. 1832. (Fl. Nr. 161/2)

St.-Wolfgang-Strafle 26. Wohnhaus, Sattel-
dachbau, im Kern 17. Jh., urspriinglich nérdlicher
Flankenbau des abgegangenen Unteren Tores.
(F1. Nr. 138)

Unterer Torweg 2. Wohnhaus, 1793, umgebaut
1860 und 1950, mit Standerker, urspriinglich siid-
licher Flankenbau des Unteren Tores. (F1. Nr. 136)

Unterer Torweg 12, Schwalbenturm,
Befestigungsturm  der  spétmittelalterlichen
Marktmauer, einbezogen in Wohnhausbau,
anschliefend Reststiick der  Marktmauer.
(F1. Nr. 176/2)

Unterer Torweg 22. Schmales Satteldachhaus,
wohl 17. Jh., mit einbezogenen Resten der ehem.

Marktbefestigung, spitmittelalterlich. (F1. Nr. 185)
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Kommunales Forderprogramm der
Stadt Nittenau
fiir die Durchfiihrung
privater MaBnahmen zur Fassaden- und
Umfeldgestaltung im Rahmen der
Stadtsanierung Nittenau

Die Stadt Nittenau erldBt gemidB Stadt-
ratsbeschlul vom 27.07.1999 das folgende
kommunale Forderprogramm fiir die Durch-
. fihrung privater Malnahmen zur Fassaden-
und Umfeldgestaltung im Zuge und im
Interesse der Altstadtsanierung in Nittenau.
Die Abwicklung des kommunalen Forder-
programms erfolgt im Rahmen des iibergeord-
neten Bayerischen Stidtebauférderprogramms
und gemilB den hierfiir geltenden Richtlinien
und Vorschriften.

I. Rdumlicher Geltungsbereich
§1
Abgrenzung

Der ridumliche Geltungsbereich des kommu-
nalen Forderprogramms erstreckt sich iiber die
formlich  festgelgten  Sanierungsgebicte
»Altstadt” und ,,Am Anger”, wie im beiliegen-
den Lageplan M 1:2000 gekennzeichnet; der
Lageplani. d. F. v. Juli 1999 ist Bestandteil des
kommunalen Férderprogramms (Anlage).

II. Sachlicher Geltungsbereich
§2

Ziel und Zweck der Forderung

(1) Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs-
und Gestaltungsmalnahmen soll die stiddte-
bauliche Entwicklung der Stadt Nittenau
unter Beriicksichtigung des typischen
Ortsbildes und denkmalpflegerischer
Gesichtspunkte unterstiitzt werden.

(2) Als zeitlich und rédumlich begrenzte
Mabnahme soll das kommunale Forder-
programm den Vollzug der Gestaltungs-
satzung der Stadt Nittenau unterstiitzen, die
Bereitschaft der Biirger zur Stadtbildpflege
weiter fordern und dariiber hinaus eine
Mehrbelastung der Bauherren infolge der
Vorschriften der Gestaltungssatzung aus-
gleichen.
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§3
Gegenstand der Forderung

(1) In die Forderung einbezogen sind grund-

siitzlich alle privaten baulichen MaB-
nahmen, die im Geltungsbereich (§1) lie-
gen, den Zielen der Altstadtsanierung ent-
sprechen und objektiv eine Verbesserung
des Erscheinungsbildes bewirken.
Im Rahmen des kommunalen Forder-
programms konnen insbesondere folgende
SanierungsmalBnahmen (MaBnahmen-
gruppen) gefordert werden:

a) Instandsetzung, Neu- oder Umgestaltung
von Fassaden einschlieflich Fenster und
Tiiren sowie Werbeanlagen

b) Verbesserungen an Dichern und Dach-
aufbauten

c) Herstellung und Neugestaltung von
Vorgiirten und Hofrdumen (Freimachung,
Entsiegelung, Begriinung) sowie Einfrie-
dungen und AuBentreppen, allesamt mit
offentlicher Wirkung

d) InstandsetzungsmaBnahmen zur Behebung
von baulichen Miingeln (bausubstanzielle
und -konstruktive Mafnahmen)

€) ModernisierungsmaBnahmen zur Besei-
tigung von Milstinden (Wohnstandard,
Belichtung, Beliiftung, Haustechnik)

(2) Die Substanz der baulichen Anlagen, fiir
die eine Forderung beantragt wird, muf
noch soweit erhaltenswert sein, dass eine
MaBnahme nach Abs. 1 gerechtfertigt ist.

(3) MaBnahmen nach Abs. 1 werden nur gefor-
dert, soweit durch die angestrebte stidte-
bauliche Zielsetzung Mehrkosten gegenii-
ber ecinem normalen, zumutbaren Bau-
unterhalt entstehen und nicht vorrangig
andere Forderprogramme in Anspruch zu
nechmen sind.

(4) Anerkannt konnen werden Baukosten und
Baunebenkosten; die Baunebenkosten
jedoch nur bis zu einer Héhe von 10 v. H.
der reinen Baukosten.

(5) Evtl. anfallende Selbsthilfe kann mit einem
Stundensatz von - derzeit - 15,00 DM/Std.
anerkannt werden. Dieser Stundensatz
enstpricht dem von der Regierung der
Oberpfalz bei SanierungsmaBnahmen aner-
kannten und festgelegten Wert; eine
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zeitliche Anpassung und Neufestsetzung ist
mdoglich. Der Umfang der Selbsthilfe ist vor
Baubeginn mit der Stadt abzukldren und darf
70 v. H. der durch Rechnungen nachgewiese-
nen Baukosten nicht {ibersteigen.

§4
Forderung

(1) auf die Forderung besteht kein Rechts-
anspruch

(2) Die Hohe der Forderung wird auf 30 v. H.
der zuwendungsfihigen Kosten je MaB-
nahme (Grundstiicks- oder wirtschaftliche
Einheit) festgesetzt. Der Forderungs-
hochstbetrag fiir jede einzelne MaBnah-
mengruppe nach § 3 Abs. 1 Buchstaben a)
bis e) betrigt max. 10.000 DM. Eine
Zusammenfassung und Uberlagerung der
MabBnahmengruppen a), b) und ¢) sowie der
Gruppen d) und e) ist bei stddtebaulich
besonders wichtigen MaBnahmen mdoglich.

(3) Fiir die Beantragung von Fordermitteln aus
dem kommunalen Forderprogramm wer-
den als Untergrenze zuwendungsfihige
Kosten in Hohe von mind. 3.000 DM fest-
gesetzt.

(4) Mehrfachforderungen diirfen innerhalb von
10 Jahren den sich aus Abs. 2) ergebenden
Hochstbetrag nicht tibersteigen.

(5) Gefordert werden nur MaBnahmen, welche
den einschligigen Rechtsvorschriften und
den Festlegungen der Stadt Nittenau ent-
sprechen.

(6) Die Forderung einer EinzelmaBBnahme aus
Mitteln verschiedener Forderprogramme
ist zuldssig, wenn durch eine klare und
stirkte Kostentrennung sichergestellt wird,
dass keine Doppelforderung erfolgt.

II1. Personlicher Geltungsbereich
§5
Zuwendungsempfinger

Zuwendungsempfinger konnen alle natiirli-
chen oder juristischen Personen des privaten
oder offentlichen Rechts mit Ausnahme der
Bundesrepublik Deutschland, des Freistaates
‘Bayern sowie kommunaler Korperschaften
sein.

IV. Verfahren
§ 6 Zustidndigkeit

(1) Zustindig fiir die Entscheidung hinsicht-
lich der Forderung beantragter Maflnahmen
1st die Stadt Nittenau; ggf. in Abstimmung
mit der Regierung der Oberpfalz,
Sachgebiet 420 - Stidtebauférderung.

(2) Bewilligungsbehorde ist die Stadt
Nittenau.

§7
Verfahren

(1) Dieses Forderverfahren ersetzt nicht die
nach geltendem Recht notwendige
Baugenehmigung oder denkmalschutz-
rechtliche Erlaubnis.

(2) Antrige auf Forderung sind nach vorheri-
ger fachlicher Beratung durch die
Stadtverwaltung bzw. das beauftragte bera-
tende Architekturbtiro (Dipl.-Ing. Sicgi
Wild, Furth im Wald) oder den
Sanierungsberater vor Mallnahmenbeginn
bei der Stadt Nittenau einzureichen. Die
Stadt priift, ob die beabsichtigten und dar-
gestellten Mabnahmen den Zielen des
kommunalen Forderprogramms entspre-
chen und =zeigt jede MabBnahme der
Regierung zur Kenntnis an.

(3) Dem Antrag sind folgende Unterlagen bei-
zufiigen:

a) allgemeine Beschreibung des Vorhabens /
der Malinahmen und Angaben iiber den
beabsichtigten Beginn und das voraus-
sichtliche Ende

b) Lageplan M 1 : 1000 (Katasterauszug)

c) einige Bestandsfotos

d) getf. Bestands-, Entwurfs- oder Geneh-
migungspline (insbesondere Ansichten,
Grundrisse, Details, Freiflichenplan.
Skizzen, usw.)

¢) detaillierte  Kostenschitzung nach
Gewerken, Arbeiten, Baumaterial,
Stundenaufwand;  auBerdem  ggf.
Angebote

f) Finanzierungsplan mit Angabe, ob und
bei welchen Stellen weitere Zuschiisse
beantragt wurden oder werden und
inwieweit bereits Bewilligungen ausge-
sprochen wurden bzw. zumindest eine
schriftliche Aussage hierzu.
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4)

6

(6)

NG
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Die Anforderung weiterer Angaben und
Unterlagen durch die Stadt oder deren
beauftragte Dritte bleibt im Einzelfall vor-
behalten.

Die Forderung wird nach Uberpriifung der
Antragsunterlagen schriftlich in Aussicht
gestellt. Die Behandlung der Forderantrige
erfolgt in Reihenfolge ihres zeitlichen
Eingangs bei der Stadt und in Abhéngigkeit
des zur Verfiigung stehenden Forder-
volumens gem. § 8 Abs. (1)
Voraussetzung fiir die Auszahlung der
Mittel ist eine sach- und fachgerechte
sowie den Vorschriften der Gestaltungs-
satzung oder sonstigen Vorgaben entspre-
chende Bauausfithrung (Erfolgskontrolle;
Beurteilung des Ergebnisses). Berech-
nungsgrundlage fiir die Ermittlung des end-
giiltigen Forderbetrages sind die vorgeleg-
ten Rechnungen mit Zahlungsanweisungen
sowic ggf. eine Aufstellung der tatsédchlich
erbrachten  Selbsthilfeleistungen  mit
Angabe {iber Zeitpunkt, Umfang und Art
der Arbeiten.

Fiir die Vergabe von Bauauftrigen miissen
Vergleichsangebote eingeholt werden. Sie
sind bei Abrechnung der Mafinahme vor-
zulegen.

Einzelne Mallnahmen diirfen erst nach
Erteilung eines schriftlichen Bescheidens
seitens der Stadt begonnen werden. Sie sind
ziigig, d. h. ohne Unterbrechung durchzu-
fithren. Die Abrechnung der MaBnahme hat

umgehend nach Fertigstellung, spitestens
innerhalb von drei Monaten nach Ablauf
des festgelegten Bewilligungszeitraumes
zu erfolgen. In begriindeten Fillen kann der
Bewilligungszeitraum verldngert werden.

V. Fordervolumen - zeitlicher
Geltungsbereich

(1) Das Fordervolumen des kommunalen
Forderprogramms betriigt zunichst fiir die
Jahre 1999 und 2000 jihrlich 100.000 DM.
Es steht unter dem Vorbehalt ausreichender
Mittelbereitstellung aus dem Bayerischen
Stadtebauférderungsprogramm seitens der
Regierung der Oberpfalz.

(2) Das kommunale Forderprogramm kann
durch BeschluB des Stadtrates verldngert
oder geidndert werden.

Nittenau, den 28. Juli 1999

&ML LA

[
J

Stadt Nittenau
Heininger, 1. Biirgermeister
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Die ,,Gebrauchsanweisung*

Die Gestaltungssatzung und -fibel fiir die Stadt
Nittenau ist mehr als eine kommunale
Regelung der Baugestaltung in der Altstadt; sie
soll eine Gestaltungshilfe fiir alle Rat-
suchenden sein und zugleich auch die MeB-
latte fiir das kommunale Forderprogramm: Der
Freistaat und die Stadt Nittenau ermoglichen -
eine stadtbild- und sanierungskonforme Bau-
maBnahme vorausgesetzt - eine finanzielle
Unterstiitzung baulicher Verbesserungen.

Und das kénnte z. B. so ablaufen:

Sofern eine bauliche MaBnahme innerhalb des
Geltungsbereichs liegt und eine ernsthafte ver-
bessernde Bauabsicht vorliegt, sollte der
Bauherr die Méglichkeit einer Unterstiitzung
durch das kommunale Fassadenprogramm
tiberpriifen; eine kurze Information bei der
Stadtverwaltung  (Herr  Fellner,  Tel.
09436/30923) wird hier eine erste Auskunft
ergeben.

Ublicherweise erfolgt dann eine Ortsbegehung
mit dem Stadtplaner und der Stadtverwaltung,
wobei der Bauherr und sein Architekt die
Bauabsicht konkret erldutern sollten ohne fer-
tige Pline vorzulegen.

Dabei wird sicher eine erste Aussage iiber eine
mogliche Forderung im Kommunalen
Forderprogramm oder als Modernisierungs-
vorhaben nach Stidtebaulorderungsgesetz
gemacht werden kdnnen.

Der Bauwerber erhilt iiber diesen ersten
Kontakt auch einige verfahrensmiBige Tipps
tiber die weitere Vorgehensweise der Bau-
genehmigung bzw. der Antragstellung, iiber
die méglichen Erfordernisse zur Durchfiihrung
der Mafinahme wie z. B. Bauaufmaf, die Ein-
schaltung des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege, die Notwendigkeit einer Standsicher-
heitsiiberpriifung etc..

Nur bei etwas komplexeren Aufgabenstellun-
gen wird der stiddtebauliche Berater (der in die-
sem Fall auch dankbar ist, dltere und neuere
Fotos oder Pline iiber das Objekt leithweise zu
erhalten) mit Skizzen und Beschreibungen die
stidtebaulichen Zielsetzungen der Bau-
maBnahme prézisieren. Er gibt dabei den
Hausbesitzern eine Unterlage zur Hand, die
ihn bzw. seinen Planer in die Lage versetzt, die

erforderlichen Planungen und Angebotsein-
holungen durchzufiihren und anschlieBend die
Antragstellung vorzunehmen. Der Antrag auf
Forderung liegt der Anlage bei. Und wenn’s
dabei Fragen gibt: Die Stadtverwaltung
Nittenau hilft gerne weiter!

Bis zur Genehmigung dieses Antrags, dem
sogenannten vorzeitigen Baubeginn, darf die
Baumalinahme auf keinen Fall begonnen wer-
den. Selbstverstidndlich gelten auch die sonsti-
gen Spielregeln der Baugenehmigung: Sofern
es sich um ein genehmigungspflichtiges
Bauvorhaben handelt, ist vor der Bau-
mabBnahme auch die Baugenehmigung abzu-
warten.

Durch die Einschaltung der Stadtverwaltung
und des stiddtebaulichen Beraters, ggf. auch
noch des Sanierungstriigers, entstehen dem
Hauseigentiimer und Bauherrn keine Kosten.
Das ist ein grofiziigiger Service der Stidtebau-
forderung.

Fiir die Antragstellung hat der Bauherr unter
anderem fiir die anstehenden Gewerke jeweils
drei Firmenangebote vorzulegen, um so dic
Wirtschaftlichkeit seiner BaumaBnahme nach-
zuweisen. Denn schlieBlich handelt es sich um
Steuergelder, dic hicr zur Finanzierung priva-
ter MaBnahmen Verwendung finden.

Nach der schriftlichen Bewilligung der
MaBnahme, die auch zugleich die Fordermog-
lichkeiten konkretisiert, konnen die Auftrige
vergeben und die BaumaBnahme durchgefiihrt
werden.

Nach Abschlu8 der MaBnahme (hier muf3
natiirlich auch der Bewilligungszeitraum
beriicksichtigt werden) sind die Rechnungen
und die Zahlungsbelege sowie mindestens
zwel Dokumentationsfotos vom fertiggestell-
ten Vorhaben bei der Stadtverwaltung einzurei-
chen.

Wenn diese Unterlagen gepriift sind und das
Ergebnis entsprechend der Antragstellung
positiv ausgefallen ist, wird der bewilligte
Zuschul} ausbezahlt. -
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Klingt alles etwas kompliziert, ist es aber nicht
- probieren Sie es einfach aus!

Die Ansprechpartner bei der Stadtverwaltung:
Herr Josef Fellner, Tel. 0 94 36/ 3 09 23

Biiro fiir Architektur und Stadtplanung
Dipl.-Ing. Siegi Wild

Adam-Wild-Str. 12

93437 Furth im Wald

Tel. 09973 /84 88 0

Fax 099 73 /84 88 29

|
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Der Deutlichkeit halber:
SATZUNG
zur baulichen Gestaltung im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet (Altstadt);
Gestaltungssatzung der Stadt Nittenau

Aufgrund von Art. 91 Abs. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) erlisst die Stadt
Nittenau folgende Satzung:

§1
Grundlagen der Satzung

1.1 Generalklausel

Alle baulichen Anlagen und Veriinderungen
an ihnen sind so zu gestalten, dass sie sich
harmonisch in das Ortsbild einfiigen.

Die Eigenart des iiberlieferten StraBen-,
Platz-, Stadt- und Landschaftsbildes darf
nicht beein-trichtigt werden.

Die Eigenart der Stadtgestalt ist in ihrer histo-
rischen Struktur zu erhalten und ggf. wieder-
herzustellen.

1.2 Riaumlicher Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbereich der vorlie-
genden Satzung umfasst den historischen
Ortskern und damit das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet und den Geltungsbereich
des kommunalen Forderprogramms.

§2
Stadtstruktur
(Grundelemente der Eigenart Nittenaus)

2.1 Parzellenstruktur

Die historisch gewachsene Parzellenstruktur
ist stiddtebaulich ablesbar zu erhalten. Dies
bedeutet auch, dass benachbarte Baukorper
weder in ihrer Dach- noch in ihrer
Fassadenaussage vereinheitlichend zusam-
mengefasst werden diirfen.

2.2 Raumgefiige

Das rdumliche Gefiige der historischen Stadt-
anlage ist beizubehalten.

2.3 Bebauung

Grundrissform, Dichte, Hohe und Gebiude-
stellung der Bebauung orientieren sich am
historischen Bestand.

2.4 Baumasse

Gebidudehohen tiber E+2 sollten nur entlang
der HauptstraBe nach maBstiblicher Uberprii-
fung mit ihrer baulichen Nachbarschaft
zulidssig sein.

§3
Dach

3.1 Dachform (In der Fibel 3.2.)

Dicher sind im Geltungsbereich der Satzung
als Sattelddcher auszufiihren. Die Dach-nei-
gungen betragen dabei zwischen 40° und 50°.
Kriippelwalmdicher und Walmdicher sind
zuldssig.

Anderweitige Dachformen (als Hauptdach),
wie Mansard-, Flach-, Shed-, Tonnen- und
Schalendicher sind fremd und bilden in
Nittenau einen Bruch innerhalb der immer
noch homogenen Dachlandschaft.

3.1 Dachdetail (In der Fibel 3.4.)

Das ortsiiblich steilgeneigte Dach fordert
kategorisch eine Trauf- und Ortgangausbil-
dung ohne Vorschulf3.

Sichtbare Sparren und Pfettenkdpfe sind nicht
zuldssig.
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§4

Fassaden

4.1 Fenster (In der Fibel 4.2.)

Fensterformate sind als stehende Formate
auszubilden.
Das Seitenverhiltnis sollte 2 : 3 betragen.

4.2 Werbeanlagen (In der Fibel 4.5.)

Werbeanlagen diirfen den Charakter der
Altstadt und der Fassade in MaBstab, Farbe,
Material und Wirkung nicht negativ beein-
flussen.

Unzulédssig sind deshalb Leuchtkisten,
Flacker- und Laufschriften, Vertikalbeschrif-
tungen Uber der Briistungszone des ersten
Obergeschosses.

Die Gesamtlinge einer Werbebeschriftung
darf 2/3 der Gebiudelinge nicht iiberschrei-
ten; dies gilt auch fiir den Fall getrennter
Werbeanlagen.

Die Schrifththe ist aus dem Gesamtzusam-
menhang der Fassade zu entwickeln; eine
Hohe iiber 50 cm ist unzulédssig.

In einer Fassadenebene ist fiir jede Geschifts-
einheit nur eine Werbeanlage zulissig (Aus-
leger ausgenommen).

4.3 Balkone/Loggien (In der Fibel 4.6.)

Balkone und Loggien sind auf Nebenstrafien
und Riickbereiche zu beschrinken. Im 6ffent-
lichen StraBBenraum der HauptstraBe und des
Marktplatzes in Nittenau sind sie nicht
zulissig.

§3

Aussenanlagen

5.1 Einfriedungen

Innerhalb der Altstadt sind Vorgartenbereiche
ausschlieBlich mit Latten-, Bretter- oder
Hanichelzéunen einzufrieden oder als Mauer
in ortsiiblichem Naturstein, geputztem
Mauerwerk oder steinmetzmilig iiberarbei-
tetem Beton mit Naturstein- oder Ziegel-
abdeckungen auszufiithren. Erforderliche

Sockelmauern oder Mauerpfeiler innerhalb
der Einfriedungen sind ebenfalls wie
beschrieben vorzunehmen.

§6
Schlussbestimmungen

(In der Fibel 7.)

Bei Planung und Ausfiihrung baulicher
Verinderungen sind die Vorgaben der
Satzung zwingend zu beachten. Bei
Inanspruchnahme des kommunalen Forder-
programms sind auch die Empfehlungen der
Fibel zwingend. Ausnahmen, Befreiungen
und Abweichungen sind nach Art. 70 der
BayBO zu regeln. Bei Beachtung der
Zielsetzung der Satzung werden sie vom
Landratsamt Schwandorf im Einvernehmen
mit der Stadt Nittenau erteilt.

§7
Ordnungswidrigkeiten
(In der Fibel 8.)

Wer den Vorschriften der Satzung zuwider
handelt, kann gemil Artikel 89 BayBO mit
einer Geldbufe bis zu 100.000,00 DM belegt
werden.

$8

Inkrafttreten
(In der Fibel 9.)

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft.
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